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Une étude de la parcelle pour le changement de destination de I'école ARLOS a été réalisée a
la demande de la SAS TSI représentée par M.Giuseppe MASTROSIMONE

L'objectif de cette étude est la mise en place de logement au sein du batiment. Ainsi les dispositifs
extérieurs , le batiment , les surfaces , les matériaux ....ont fait I'objet d'une étude pour réaliser au
mieux ce projet.

NOTE : Ce document et notamment les plans qui y sont intégrés doivent

étre utilisés comme plans de projet esquisse / avant projet sommaire, et non comme plans
d’exécution des travaux.

Ce document seraremis :

1/Par courrier a l'adresse : Hotel de ville -Service Urbanisme-Avenue Antoine Pinay
CS80148 42403 Saint-Chamond Cedex

2/Par transmission éléctronique sur urbanisme@saint-chamond.fr

3/Par clé USB contenant I'ensemble des documents au format .doc, .xls

ou.pdf
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1. PRESENTATIONDUPROJET/SITE

1.1. LOCALISATION

Envoyé en préfecture le 11/12/2023
Recu en préfecture le 11/12/2023

. T
Publié le

ID : 042-214202079-20231204-DL20230181-DE

Commune SAINT-CHAMOND
Adresse 16 Rue Antoine Dumaine 42400 Saint-Chamond

o Batiment situé proche du quartier du Creux et non loin de
Localisation

du quartier d'Izieux , 2 km au Sud-Ouest du centre ville

Parcelles composant la propriété

N°245

Section cadastrale

Section 111AE

Surface du terrain

Environ 1600 m?

1.2. CARACTERISTIQUES DU PROJET

Type de projet

Changement de destination d'un ancien batiment
scolaire en 15 logements (dépot de P.C. par la suite)

Type de logement

Immeuble résidentiel

Nombre de places de parking

1,6 place par logement d'aprés le PLU zone
UC ainsi 15 x 1.6 = 24 places

Nombre de logements et caractéristiques

9 logements T4 et 6 T3

Spécificités

1S Kits photovoltaique en toiture

1.3. EQUIPEMENTS EXISTANTS

Alimentation en eau potable

Réseau communal

Zonage d’assainissement

Tout al'égout

Electricité

Réseau existant

Emprise au sol parcelle

75m x 24 soit 1800 m>
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2. PRESENTATION DU NOMBRE ET TYPES DE LOV 15 042214502075-20331204-b1.20230161-0¢

2.1. ESPACES EXISTANTS

Parcelle 111 AE 24S : espace de retournement, boucle goudronnée avec
espaces gazonnés- Parcelle 111 AE 246 : Ecole ARLOS et espaces gazons,

Occupation de la parcelle } '
portail d'entrée et muret de séparation .

Acce Accés au batiment depuis la rue Gallieni ou la rue Antoine Dumaine
cces

o o Rue Antoine Dumaine aI'Est et Rue des jardiiers au Sud avec la parcelle 245
Limite de propriété . T
au Nord et avec la garderie/Ecole aI'ouest.

Emprise au sol bati 435m?; la parcelle 1800m?, soit 1365m” principalement
Superficie espaces verts. Sous sol bati environ 200m? plus 2 étage de 624m? + combles
378 m? le tout incluant les 3 circulations verticales.

Conclusion : Le batiment avec 2 entrées et une surface extérieure conséquente
conservera et augmentera ses espaces verts et les 24 places de parkings seront au sein
‘dela parcelle. De plus, le batiment garant de 3 circulations verticales pourra desservir

aisément les 2 plateaux horizontaux et les combles.

2.2, ETAT PROJETE

9 Appartements compris entre 70 3 82 m” avec cuisine salle
a manger /salon, wc, sdb et 3 chambres.
6 Appartements compris entre 55 a 64 m” avec cuisine salle

amanger /salon, wc, sdb et 2 chambres.
Appartements dont les vélux haute qualité offrent la lumiére

Appartements sous combles naturelle dans chaque piéce. Principalement des T3
compris entre 42 3 60m?. Les vélux pourraient offrir un pan

en toiture et un pan en facade pour agrandir et avoir un

Types appartements T4

Types appartements T3

balcon.
Conclusion: Autotal, 9 T4 et 6 T3 seront répartis dans'immeuble. Chaque appartement aura son balcon méme

sous combles , les vélux pourront étre choisis avec des pans en toiture et en fagade pour que chaque appartement
puissent avoir le confort etla qualité des appartements du ler et 2éme étages avec un accés extérieur ou un acceés

terrasse.
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3.1/DESCRIPTION DES EXTERIEURS

La partie Nord de la parcelle servira a accueillir un parking de 18 places avec toutes les 4 places
un rappel végétal tel que le PLU le réclame. Enfin, sur la parcelle du batiment lui méme les
extrémités nord et sud se verront attribuer 3 places supplémentaires pour obtenir un total de 24

places.

Tous les espaces paysagers sont conservés et enrichis pour obtenir un cadre chaleureux. Les
essences feuillues garderont la fraicheur en été et changeront avec les saisons.

Des dalles avec de I'herbe seront utilisés pour des parkings verts et accessibles tandis que la
pelouse sera préférée au abord du biti.

Enfin, la fagade du batiment sera enduite dans un ton sable chaud qui lui redonnera une belle
couleur avec les terrasses en acier galavanisé teinté gris . De plus chaque appartement du RDC
aura sa terrasse privée pour profiter d'un acces extérieur.

3.2 DESCRIPTIONS DES INTERIEURS

3.2 a/ les parties communes

Les circulations verticales des 3 escaliers principaux serivront a desservir I'ensemble des 15
appartements.

Une attention particuliére sera donnée a toutes les portes de la résidence :

Elles seront en aluminium couleur bois ; les escaliers seront conservés seule une trémie sera

ajoutée pour un acces dans les combles dans I'une des circulations verticales.

Les garde corps seront également en aluminium avec des hauteurs réglementaires.

Les parties communes seront rafraichies également et des peintures couleur sable seront

apposées sur chaque palier.

Les parties en sous-sol seront conservées pour distribuer toute la technique pour les pompes
a chaleur, l'arrivée de I'eau et les compteurs électriques.
Cela sera également le lieu de rassemblement des megawatts/eure des panneaux

~ photovoltaiques.
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Chaque appartement sera chaleureux a commencer par les sols en carj Publi¢le '
grisé dans les parties salon et salle 4 manger cuisine et plus teinté dand- R pa2iER 22T P00 0T

bain.
Les chambres auront un parquet bois chaud avec des teintes plus foncées.

Les murs conserveront le mat beige pour avoir le plus de clarté possible. Seules les sallesde bains auront
un retour en fagade du carrelage avec des teintes plus foncées .

Les faux plafonds seront élévés avec des hauteurs proches de 2.7m et serviront a déposer I'ensemble de
I'éclairage LED et des gaines de VMC.

L'ensemble des portes en aluminium avec aspect bois améne une harmonie et complete en facade l'aspect
plus chaud des sols des chambres.

Enfin des convecteurs enverront de la chaleur en hiver
et rafraichiront en été grace aux pompes a chaleur .

Les terrasses extérieures seront créées en acier galvanisé
avec des balcons collaborants - autant pour rehausser les
aspects extérieurs du Rdc que les terrasses plus élancés
du ler étage -

Les T4 et T3 auront les mémes prestations de qualité ,
seule une chambre pour les T3.

AU

Inspiration T2 - T3 Porte aluminium aspect bois
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VERRARE.  CrULUSSRNTE.
u

Tous les plans du projets sont imprimés a I'échelle au format A2
et joint sur clé USB également.
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[ REF CHANTIER : Pose de portas école ARLOS 5T CHAMOND |
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1 |
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décoranl. les garndes corps seront i couverture:
&0 bac sec acier hype 138 Ne comprend pas - Les éludes
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Sous-tatal 278 250,00 3
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[T”H T 278 250,00 Perimetry total: 573,600 m Total Martsj Tamplarie: o,00
Total TV.A 20,00 % 58 650,00 Coeficient de trarsfer termic total: 1,67 Wim?K
Total T.T.C. 333 B00.00| Total Aooessoires: 1130198
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panneaux photovoltaiques

A
'l GE Soler
Artisan Electricien

SARL - IGE Soler

Ligu il la Croix BAS TSI
42650 Saint Jean Bonnefonds 13 rue Dugas Montbel
Mobite: 0627512427

Slret:823 350 013 00021
c:nr:aAPE: 432188 42400 SAINT CHAMOND

igesoler@yahoo.com

Devis D202341133 Le 21-04-2023

Installation Kit Photovoltaigue :

FOURNITURE ET POSE KIT PHOTOVOLTAIQUE DUALSUN 15,00 B000,00 120 000,00
ref : FLASH 375 HALF-Cut Black

GARANTIE 25 ans, piéces, mains doeuvre et deplacement.
Puissance : 3 KWwe
MICRO-ONDULEUR ENPHASE 107

Passerelle de communication Metered

Kit de fixation en surimposition

Cébles et connecteurs solaire norme MC4 UV
Mise en service et calibrage

Eco participation

Pack sérénité :

- Visite technigque

- Demande et obtenticn de laccord d'urbanisme / DP Mairie
=« Dbtention du raccordement ENEDIS ou Urban solar

- Obtention du Visa Consuel

Dewvis valable jusqu'au: 21-05-2023

Pour bénéficier du taux réduit de TVA & 10% vous devez nous
fournir une attestation datée et signée indiquant que les travaux
répandent aux critéres permettant dappliguer cette mesure.
Attention le taux de TVA en vigeur sera celul & la réalisation des
travaux,

Paiement en plusieurs factures suivant lavancement des travaux.

Date et signature précédée de la mention manuscrite "bon pour travau”

POI Envoyé en-préfecture le 11/12/2023
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DEVIS

ae17Pa1E 1500 6 mm A0,
B417P501 2042 Cournree 50 m1 BOLE mm CSTE Blanc. 1W00m
| Tubie fprix nets KT, an €]
BaanRm02 [FIVPRESS RACCORDS A SERT DACIT FEMELLE 1612 10Pes | 52 0pes | 1630pcs | 1 Cartonis) 1625
b4z RB02 FIVPRESS RAGCORDS A SERTW DROIT MALE 16172 WPes | 4860pes | 1Sepes | 1 Cotonis) | 1502
[H2zRg JONCTION FEMELLE 18s13 1W0Pcs | 585€pos | 181 €pcs | 1 Canenis) 18.08
3423R202 FIVPRESS AACCORDS A SEATIR COUDE JONCTION MALE 16x12° 1WPcs | 885€pcs | 181 €pcs | 1 Carlonis) 1808
la4zsRstn haditiyy-s . AVECJONCTION | topes | 11saepos | 241 0pcs | 2camnm | 341t
4265829 A SERTIA DROIT 1816 10Pcs | SMEpos | 181 €pce | 1 Caronis) | 1m08
4265831 A SERTIA DADIT 20020 WPes | B08kpcs | 25€pos | ) Caronis) | 2487
KIT x VASO ESPANSIONE MIFIAI 10 15Pcs | 1222 6pes | 5035 Gpcs 15 Pos. 748,20
7000588 CASSETTA CONDZ FREE EASY-BOX TOPes | 1349 €pcs | 556 Gpes 70 Pes. 08
HTO0RTO [VENTILO CONVECTEUR MURAL A EAU #aPor |4187€pos | 1725Epes | e8P | 1150280
hoT2eE1 38 [Pomoe & chalewr air-eau CC-iw EH1Z1B0C 15 Pes | 96075 €pos |01 0 kipes|  15Pes | S9msaTs
oTsa0i 15 VENTIL COM MANTELLD ETM 220 5 18 Pos | 7638 €pos | 31456 Epes | 15 Pes 471843
O70ME2S COMMENG ANTIVBRANTE PER UNITA M P | AMbpes | 162 Epos | 5 Caronis) 247
0791 1540 HOLLY FLEXIBLE PIPE D20 SOMTS 00Fes | 125€pes | 0524pcs | 2 Caronis) 1,50
orai s [THREE-WAY JOINT 020 10RCS 40Pcs | 181 Epes | O75Epes | 4Canols) | 290
oratiamy COPPIA BTAFFE REGOL +LIVELLA & 20Ps | 37.85€pes | 1551 Epes | 20 Canony) | 31024
7 [POMPE A CHALEUR ECO HOT WATER EQ 2021 (e EQ 2018] 15Pos | 3856.7 €pcs | 1590.2 Eipes 15Pes 2IBE2 95
94305871 [FIVPRESS RACCORDS A SEATIA *T" INTERMEDIAIRE REDUI 20x16x20 | 80Pcs | 1201 €pos | 408€pes | 10 Canonis) | 20255
Tl A Teng 103 358,54
[Tatnl Tube st Aacoars (prix nets H. T. o0 £ 100 THT.0E
7. . A 20% 55347
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5.2. COUT GLOBAL HORS ACHAT TERRAIN ET NOTAIRE

Fiche coit de la construction

Ciient *rsa M. MATROSIMONE f

N d'opération * PROJET ARLOS I
1*VRD:
MONTANT T1C
EMURERRISE FOURNITURES ENTREPRISE
5 3
| 760,00

2* GROS (EUVRE :
Mise Hors d'Eau et Air

TSTT AT TTC

CORPS DE METIER ENTREPRISE FOURNITURES] ENTREFRISE
35 EA0,00€

[ EIEN

TR 00

3° SECOND CEUVRE :

MONTANT TTC

‘CORPS DE METIER ENTREPRISE FouRnmu ENTREPRIGE
LA

UISERIES INT_

I
BERIE/SANITAIRE
TS SO0LE / MURS .00€ |

TNE 59 000,00 €

afislals
Bl(B(EE
2lalslels
*la/8a)@

lé
:

<
g}
=
"

16 400.00 €

4* TAXES DIVERSES :

Appel d'offre Projet ARLOS — SAS TSI (M.MASTROSIMONE) 10

Jprix terrain + notare.

TOTAL DE L'OPERATION

AADEH- Mai 2023




6.

Appel d'offre Projet ARLOS — SAS TSI (M.MASTROSIMONE) 11

PRESENTATION ET COORDONNEES DE L'A¢

DONNEES
PERSONNELLES

Nom/Prénom
MASTROSIMONE Giuseppe

Adresse
3 Rue Dug

Date de naissance
28-01-1956

Permis de conduire
B

LANGUES

Italien Courant

LOISIRS

Envoyé en préfecture le 11/12/2023

Publié le 5 L W
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6.1 CV ET REALISATIONS

GIUSEPPE MASTROSIMONE

Giuseppe MASTROSIMOME, J'ai6T ans. J'ai une expérience principalement dans les métiers de la
construction et j'ai effectué plusieurs corps de  métier tout au long de ma carriére,

Plaguiste / Peintre puis ébénisterie , |'éléctricité et également le transport et le commerce.
J'apprécie de travailler en équipe .

J'ai a mon actif plusieurs opérations immobiliéres principalement en France.

icie les matériaux el les produitsde qualité et

ille regulierement pour regarder et choisir les

robinetteries ou menuiseries italienne avec

Jesuis une personne autonome, dynamique , polyvalente et fiable.

ENSEIGNEMENT

1970 CAP Réparateur engin de chantier
Dieseliste - AFPA

1972 CAP Platrier Peintre a Néronde

EXPERIENCE PROFESSIONNELLE

(I) 1973- 1975

Alesina
Saint Chamond

Electricien au sein de l'entreprise

Morin Ebeniste
Lorette

1975- 1977

1977-1983 Restaurateur a L'aqueduc

Saint Chamond

Chauffeur Poids Lourd
Transport France et Etranger

Fondateur société PRATIMAT et Entrepreneur en immobilier

(L Carrelage
plomberie

Amenagement

Immobilier

2020 - Création SAS TSI
Marchand de bien
Achat
Rénovation
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1992- 2018
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Réalisations et aménagement PRATIMAT
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7.1 PRIXPROPOSE

A travers I'estimatif des travaux nous avons approché le cotit global a plus d' 1 500 000 M € avec un
cotit du batiment estimé entre 500 000€ et 600 000€ .

7.2 MODALITES DE FINANCEMENT

Les modalités de financement sont en train d'étre réalisées avec la banque et 'ensemble des piéces et
des apports continuent a étre vu avec le groupement bancaire.

Pour autant, plusieurs opérations ont déja été réalisées et une confiance auprés des banquiers

professionnels s'est établie au fil des décennies.

L'emprunt reste a ce jour la formule qui va prévaloir avec des garanties des 2 cotés.

7.3 MODELE ECONOMIQUE ENVISAGE

Les appartements varient entre SSm? et 82m?: 6 appartements T3 et 9 appartements T4.
Le prix au m” d'un appartement meublé avec les prestations de qualité sera de 2580 € / m>.

A savoir que le plus petit T3 ( SSm?) reviendra a 141 900€ tandis que le plus grand des T4 ( 82 m?)

reviendra & 211 560 € . La surface moyenne de la plupart des T4 est de 77m>.
Le cotit moyen sera de 198 660 €.

Appel d'offre Projet ARLOS — SAS TSI (M.MASTROSIMONE) 13 AADEH- Mai 2023
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3 DELAIDE REALISATION

Le délai de réalisation , permis de construire compris, est estimé entre 8 a 12 mois.

Le batiment principal existant est structurellement sain.

L'ajout des matériaux tels que le sol, notamment avec les terrasses en acier galvanisé ,
le carrelage, le parquet, les peintures et les plaques de placo, les cuisines et les salles
de bains se fera naturellement d'apres un calendrier de chantier qui permettra de
respecter les délais de réalisation.

Simultanément, les entreprises prévues pourront a la fois travailler sur les
aménagements intérieurs et extérieurs en méme temps ce qui permettra de réduire
les délais de réalisation.

Une attention particulliere sera portée sur I'aspect de la fagade et des extérieurs , notamment sur les
terrasses aussi bien en RDC que les terrasses autoportées du 1 er étage.
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Au total le dossier global pour la cession d'immeuble du 16 Rue Antoine Dumaine a Saint chamond se

compose :

- De la notice ci jointe

- Du plan masse au format A2

- Des plans intérieurs au format A2

- Des coupes au format A2

- Des facades au format A2

- Des perspectives au format A2

-Les devis des différents corps de métier
- Les réalisations

-Fichier excel : les cofit global

- Esquisses + perspectives

Appel d'offre Projet ARLOS — SAS TSI (M.MASTROSIMONE) 15
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