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PREAMBULE 

NOTE : Ce document et notamment les plans qui y sont intégrés doivent 

être utilisés comme plans de projet esquisse / avant projet sommaire, et non comme plans

d’exécution des travaux. 

Ce document sera remis :

1/Par courrier à l'adresse : Hôtel de ville -Service Urbanisme-Avenue Antoine Pinay    
CS80148 42403 Saint-Chamond Cedex           

2/Par transmission éléctronique sur urbanisme@saint-chamond.fr
3/Par clé USB contenant l'ensemble des documents au format .doc, .xls 
ou .pdf

Une étude de la parcelle pour le changement de destination de l'école ARLOS a été réalisée à 
la demande de la SAS TSI représentée par M.Giuseppe MASTROSIMONE

L'objectif de cette étude est la mise en place de logement au sein du bâtiment. Ainsi les dispositifs 
extérieurs , le bâtiment , les surfaces , les matériaux ....ont fait l'objet d'une étude pour réaliser au 
mieux ce projet .
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1. PRESENTATION DU PROJET/ SITE

11 .. 11 ..   LL OO CC AA LL II SS AA TT II OO NN   

Commune SAINT-CHAMOND 

Adresse 16 Rue Antoine Dumaine 42400  Saint-Chamond 

Localisation 
Bâtiment situé proche du quartier du  Creux et non loin de  

du quartier d'Izieux , 2 km au Sud-Ouest du centre ville 

Parcelles composant la propriété N°245 

Section cadastrale Section 111AE 

Surface du terrain Environ 1600 m² 

11 .. 22 ..   CC AA RR AA CC TT EE RR II SS TT II QQ UU EE SS   DD UU   PP RR OO JJ EE TT   

Type de projet 
Changement de destination d'un ancien bâtiment 

scolaire en 15 logements (dépôt de P.C. par la suite) 

Type de logement Immeuble résidentiel 

Nombre de places de parking 
1,6 place par logement d'après le PLU zone 

UC ainsi 15 x 1.6 = 24 places

Nombre de logements et caractéristiques 9 logements T4 et 6 T3  

Spécificités 15 Kits photovoltaique en toiture 

11 .. 33 ..   EE QQ UU II PP EE MM EE NN TT SS   EE XX II SS TT AA NN TT SS   

Alimentation en eau potable Réseau communal 

Zonage d’assainissement Tout à l'égout 

Electricité 
Réseau existant

Emprise au sol parcelle 75m x 24 soit 1800 m²



1 - PLAN DE SITUATION DU PROJET

SITUATION DU PROJET

Echelle : 1/25 000
D'après la carte IGN au 1/25 000

Echelle 1/1000
D'après le plan cadastral 

4 - AADEH- Mai 2023Appel d'offre Projet ARLOS – SAS TSI (M.MASTROSIMONE)

Echelle 1/25000

Carte IGN 
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2.  PRESENTATION DU NOMBRE ET TYPES DE LOGEMENTS CREES

22 .. 11 ..   ESPACES EXISTANTS 

Occupation de la parcelle 

Parcelle 111 AE  245 : espace de retournement , boucle goudronnée avec 
espaces gazonnés- Parcelle 111 AE  246 : Ecole ARLOS et espaces gazons , 

portail d'entrée et muret de séparation .

Accès 
Accès au bâtiment depuis la rue Gallieni ou la rue Antoine Dumaine 

Limite de propriété 
Rue Antoine Dumaine à l'Est et Rue des jardiiers au Sud avec la parcelle 245

au Nord et avec la garderie/Ecole à l'ouest.

Superficie 

22 .. 22 ..   ETAT  PROJETE

Types appartements T4 
9 Appartements compris entre 70 à 82 m² avec cuisine salle 
à manger /salon, wc, sdb et 3 chambres.  

Types appartements T3 
6 Appartements compris entre 55 à 64 m² avec cuisine salle 
à manger /salon, wc, sdb et 2 chambres.  

Appartements sous combles
Appartements dont les vélux haute qualité offrent la lumière 
naturelle dans chaque pièce. Principalement des T3 
compris entre 42 à 60m². Les vélux pourraient offrir un pan 
en toiture et un pan en façade pour agrandir et avoir un 
balcon.

Conclusion : Au total ,  9 T4  et  6 T3 seront répartis dans l'immeuble. Chaque appartement aura son balcon même 
sous combles , les vélux pourront être choisis avec des pans en toiture et en façade pour que chaque appartement 
puissent avoir le confort et la qualité des appartements du 1er et 2ème étages avec un accès extérieur ou un accès 
terrasse.

Conclusion : Le bâtiment avec 2 entrées et une surface extérieure conséquente 
conservera et augmentera ses espaces verts et les 24 places de parkings seront  au sein 
de la parcelle. De plus, le bâtiment garant de 3 circulations verticales pourra desservir 
aisément les 2 plateaux horizontaux et les combles. 

Emprise au sol bâti  435m²; la parcelle 1800m², soit 1365m² principalement 
espaces verts. Sous sol bâti environ 200m² plus 2 étage de 624m² + combles 
378 m² le tout incluant les 3 circulations verticales.
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3. AMENAGEMENTS REALISES

 3.1     /DESCRIPTION                              DES                  EXTERIEURS                    

   

 

La partie Nord de la parcelle servira à accueillir un parking de 18 places avec toutes les 4 places 

un rappel végétal tel que le PLU le réclame. Enfin, sur la parcelle du bâtiment lui même les 

extrémités nord et sud se verront attribuer 3 places supplémentaires pour obtenir un total de 24 

places.

Tous les espaces paysagers sont conservés et enrichis pour obtenir un cadre chaleureux. Les 
essences feuillues garderont la fraîcheur en été et changeront avec les saisons.

Des dalles avec de l'herbe seront utilisés pour des parkings verts et accessibles tandis que la 
pelouse sera préférée au abord du bâti.
Enfin, la façade du batîment sera enduite dans un ton sable chaud qui lui redonnera une belle 
couleur avec les terrasses en acier galavanisé teinté gris . De plus chaque appartement du RDC 
aura sa terrasse privée pour profiter d'un accès extérieur.

3.2    DESCRIPTIONS    DES    INTERIEURS.

3.2 a/ les parties communes

Les circulations verticales des 3 escaliers principaux serivront à desservir l'ensemble des 15 
appartements. 
Une attention particulière sera donnée à toutes les portes de la résidence :
Elles seront en aluminium couleur bois ; les escaliers seront conservés seule une trémie sera 
ajoutée pour un accès dans les combles dans l'une des circulations verticales. 

Les garde corps seront également en aluminium avec des hauteurs réglementaires.

Les parties communes seront rafraîchies également et des peintures couleur sable seront  
apposées sur chaque palier. 

Les parties en sous-sol seront conservées pour distribuer toute la technique pour les pompes 
à chaleur, l'arrivée de l'eau et les compteurs électriques. 
Cela sera également le lieu de rassemblement des megawatts/eure des panneaux 
photovoltaiques.
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Inspiration T2 - T3
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3.2 b/ Les appartements

Chaque appartement sera chaleureux à commencer par les sols en carrelage clair ou carrelag béton plus 
grisé dans les parties salon et salle à manger cuisine et plus teinté dans les pièces humides type salle de 
bain.

Les chambres auront un parquet bois chaud avec des teintes plus foncées. 

Les murs conserveront le mat beige pour avoir le plus de clarté possible. Seules les sallesde bains auront 
un retour en façade du carrelage avec des teintes plus foncées .

Les faux plafonds seront élévés avec des hauteurs proches de 2.7m et serviront à déposer l'ensemble de 
l'éclairage LED et des gaines de VMC.

L'ensemble des portes en aluminium avec aspect bois amène une harmonie et complète en façade l'aspect 
plus chaud des sols des chambres.

Enfin des convecteurs enverront de la chaleur en hiver 
et rafraîchiront en été grâce aux pompes à chaleur .

Les terrasses extérieures seront créées en acier galvanisé 
avec des balcons collaborants - autant pour rehausser les 
aspects extérieurs du Rdc que les terrasses plus élancés 
du 1er étage -

Les T4 et T3 auront les mêmes prestations de qualité , 
seule une chambre pour les T3.

Porte aluminium aspect bois
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4. ESQUISSES / APS / PLANS

Tous les plans du projets sont imprimés à l'échelle au format A2

8

 et joint sur clé USB également.
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5.1  DEVIS 

5. ESTIMATIF COUT DES TRAVAUX :

Porte -serrurerie 

Charpente métallique Menuiserie extérieure
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5.2. COUT  GLOBAL HORS ACHAT TERRAIN ET NOTAIRE

panneaux photovoltaiques Pompe à chaleur
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6. PRESENTATION ET COORDONNEES DE L'ACQUEREUR

6.1 CV ET REALISATIONS
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Réalisations et aménagement PRATIMAT 
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7 PRIX PROPOSE ET MODALITE DE FINANCEMENT 

7.1 PRIX PROPOSE

A travers l'estimatif des travaux nous avons approché le coût global à plus d' 1 500 000 M € avec un 
coût du bâtiment estimé entre 500 000€ et 600 000€ .

Les modalités de financement sont en train d'être réalisées avec la banque et l'ensemble des pièces et 
des apports continuent à être vu avec le groupement bancaire.

Pour autant, plusieurs opérations ont déjà été réalisées et une confiance auprès des banquiers 
professionnels s'est établie au fil des décennies.

L'emprunt reste à ce jour la formule qui va prévaloir avec des garanties des 2 côtés.

7.2 MODALITES DE FINANCEMENT

7.3  MODELE ECONOMIQUE ENVISAGE

Les appartements varient entre 55m² et 82m²: 6 appartements T3 et 9 appartements T4. 
Le prix au m² d'un appartement  meublé avec les prestations de qualité  sera de 2580 € / m².

A savoir que le plus petit T3 ( 55m²) reviendra à 141 900€ tandis que le plus grand des T4 ( 82 m²) 
reviendra à 211 560 € . La surface moyenne de la plupart des T4 est de 77m².
Le coût moyen sera de 198 660 €.
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ANNEXES 

Au total le dossier global pour la cession d'immeuble du 16 Rue Antoine Dumaine à Saint chamond se 

compose :

- De la notice ci jointe

- Du plan masse au format A2

- Des plans intérieurs au format A2

- Des coupes au format A2

- Des façades au format A2

- Des perspectives au format A2

-Les devis des différents corps de métier

- Les réalisations 

-Fichier excel : les coût global 

- Esquisses + perspectives 
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