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DECISION DU MAIRE N°DEC20230096
PRISE PAR DELEGATION DU CONSEIL MUNICIPAL
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DROIT DE PREEMPTION URBAIN - EMPLACEMENT COMMERCIAL - 1 PLACE ILE DE
FRANCE - PROPRIETE DES CONSORTS RUAT

Le maire de la ville de Saint-Chamond,
Vu les articles L. 2122-22, L. 2122-23 du code général des collectivités territoriales,

Vu la délibération n° 20200022 du conseil municipal en date du 29 juin 2020, visée pour valoir
récépisseé le 1% juillet 2020 portant délégation d'attributions au maire en application du code
geénéral des collectivités territoriales,

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L. 210-1 a L. 221-2, L. 300-1 et R. 211-1 a
R. 213-26-1,

Vu le plan local d’'urbanisme approuvé le 4 février 2013, modifié le 24 mars 2022,

Vu la délibération du conseil communautaire de Saint-Etienne Métropole n°CC/2016.00020 du 4
février 2016 délégant aux communes membres le droit de préemption urbain sur les périmétres
institués,

Vu la déclaration d’intention d’aliéner n° 242 regue en mairie le 31 juillet 2023 concernant la vente
d’un emplacement commercial situé 1, place lle de France cadastré 244 AD 836 appartenant a
Madame Elisabeth MELEY veuve RUAT, Madame Nathalie RUAT et Messieurs Bertrand et Jean-
Charles RUAT, produite par I'étude de Maitre Michel ROLLAND domiciliée 8, place de la
République — 83000 HYERES agissant en qualité de mandataire des propriétaires,

Considérant que la copropriété est située dans un périmétre faisant I'objet d’une attention toute
particuliere en matiére d’activité commerciale,

Considérant que la commune est déja propriétaire de plusieurs locaux et fonds de commerce sur
la place lle de France et que l'acquisition de ces murs commerciaux lui permettra d’avoir une
action globale sur la restructuration commerciale en cours,

Considérant que la commune souhaite préempter le bien,

DECIDE

Art. 1er — D’exercer son droit de préemption urbain sur les lots 436, 440 et 441 correspondant a
un emplacement commercial et les lots 416, 438 et 439 correspondant a un dép6t commercial de
la copropriété nommée « lle de France » sis 1, place lle de France a Saint-Chamond appartenant
aux Consorts RUAT figurant au plan cadastral de la commune sous le numéro 244 AD 836, d’'une
surface loi Carrez de 88,95 m2.

Art. 2 — La ville s’acquittera du prix fixé dans la déclaration de cession dont le montant est de
CENT VINGT MILLE EUROS (120 000 euros).

Art. 3 — Conformément a l'article L.213-9 du code de l'urbanisme, le propriétaire de 'immeuble
est tenu d’informer les locataires, preneurs ou occupants de bonne foi de I'exercice du droit de
préemption par la ville et de les faire connaitre a la ville.

Art. 4 - La dépense résultant de I'acquisition du bien précité sera imputée au chapitre 21 -
Immobilisation corporelles — article 2132 — au budget de 'exercice en cours.
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Art. 5 — La présente décision peut faire I'objet d’'un recours gracieux devant l'auteur de I'acte ou
d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de Lyon dans les deux mois qui suivent
sa notification. Le tribunal administratif de Lyon pourra étre saisi d’'une requéte déposée sur le
site www.telerecours.fr.

Art. 6 — La présente décision dont il sera rendu compte a la prochaine réunion du conseil
municipal sera publiée et transmise au préfet.

Art. 7 — Le directeur général des services de la ville et le trésorier, comptable de la ville, sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution de la présente décision.

Fait a Saint-Chamond, le 17 ao(t 2023

Le maire,

Hervé REYNAUD

H.R
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BERRRL S e préemption prévus par le code ARk e
Ministere chargé de l'urbanisme
de lurbanisme - ; ' ;
(Article A 213.1 du Code de l'urbonisme)
Déclaration d’intention Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (articles L. 211-1 et suivants du Code de I'urbanisme (2)) [X]
d’aliéner un bien (1) g Compris dans une zone d’'aménagement différé (Z.AD.) (articles L.212-1- et suivants du Code de |
l'urbanisme (3))
Compris dans une zone de préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles de m
départements (articles L. 142-1- et suivants du Code de 'urbanismea(4))
Demande d'acquisition Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) (2) O
d'un bien (1) D Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (3) ]
Cadre réservé a l'administration
Date de réception Numére d'enregistrement Prix moyen au m?

A. Propriétaire(s)
Personne physique
Nom, prénom Vair liste ci-jointe
Profassion (facultatif) (5)
Personne morale
Dénomination
Forme juridique
Nom, prénom du représentant
Adresse ou siége social ()

N° voie Extension Type de voie
Nom de voie Lieu-dit ou boite postale
Code postal Lecalité

Si le bien est enindivision, indiquer le(s) nom(s)de |'(des) autres co-indivisaires et sa (leur) quote-part (7):

B. Situation du bien (8)
Adresse précise du bien

N° voie Extension Type de voie
Nom de voie Place de 'lle de France Lieu-dit ou boite postale
Code postal 42400 Localité  SAINT-CHAMOND

Superlicie totale du bien 00ha B0a 65ca

Références cadastrales de la ou les parcelles

Section N° Lieu-dit {quartier, arrondissement) Superficie totale
AD 836 1 PL DE L ILE DE FRANCE 00 ha 60 a 65 ca
Plan(s) cadastral{aux) joint(s) oul ¥ NON []

C. Désignation du blen
Non bati[]  Bati sur terrain propre B Bati sur terrcin d'actrui, dans ce cas indiquer nom et adresse du
propriétaire [ ] :
Occupation du sol en superficie (m?)
Terres Prés Vergers Vignes Bois Landes

Immeuble

Carriéres Eaux Jardins Terrains & bdétir Terrcins d'agrément Sol



Batiments vendus en totalité (9) [ ]
Surface construite au sol (m?)
Nombre de Niveaux [ ] :
Vente en ot de volumes H|

Locaux dans un batiment en copropriété (10)
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<] (*) Surface loi Carrez des lots n° 436 + 440 pour un total de 88,85 m?

Quote-part :
N® du o Nalure et surface utile
ol | Batiment | Etage | des parties ou habitable Plus de 4 ans | [X
Communes L
jardi 5/10000 | Un dépdt commercial | L DAment ez
416 jardin | 33,75 n dépdt comma achevé depuis :
436 rdc 46,34 /10000 | U lacement commerzial | (* :
stttk il O Moins de 4 ans | []
438 sous-sol | 16,875/ 10000 | Un dépdt commercial
439 sous-sol | 16,875/ 10000 | Un dépot commercial
440 rdc 23,17 /10000 Ln emplacement commercial l:l) Le rég]emerﬁ de i Plus de 10 ans E
441 rdc 23,17 £ 10000 | Un emplacement commercial | cf;;pr:ﬁgg?;zguee? dF;Uﬂtl)..::Se |
SIRTE S Mains de 10ans | []

En cas d'indivision, quote-part du bien vendu
Droits sociaux (11)
Désignation de la société :

Désignation des droits ;
Nature

D. Usage et occupation (12)
Usage

hc:bifoﬂonD professionnellj mixte [] commercial X

Occupation

par le(s) propriétaire(s) []

Le cas échéant, joindre un état locatif
E. Droits réels ou personnels
ould w~NoN

Grevant les biens
Préciser la nature

F. Modalités de la cession
1 - Vente amiable

Prix de vente ou évaluation (en lettres et en

chiffres)
Donl éventuellement inclus :
Mobilier € Cheptel

Si vente indissociable d'autres biens

Adresse précise du bien
[description & porter en annexe) :

Mcodalités de paiement ;

comptant & la signature de I'acte authentique [X]

= €

O

si commission, montant @

Paiement en nature

Désignation de la contrepartie de I'aliénation

Evalualion de la contrepartie

Rente viagére [

Montant annuel

Bénéficiaire(s) de la rente

Droit d'usage et d'habitation (& préciser)
Evaluation de I'usage ou de ['usufruit
Vente de la nue-propriété (& préciser)
Echange B

Désignation des biens regus en échange
Montant de la soulte le cas échéant

Nombre

par un (des) locataire(s) P4

: 100%

Numeéro des parts

agricole []  autre (préciser) : [1:

sans occupant (] aulre (préciser) : [

Sous réserve de la réception de 'état hypothécaire

Indiquer si rente viagére antérieure :

CENT VINGT MILLE EURQS (120 000,00 EUR)

€ Récoltes Autres

& terme (préciser) [
micl] HTL] Alacharge de: Acguéreur[] vendet

Montant comptant
O

L

Propriétaires contre-échangistes

i []




O]

Apport en société

Bénéficiaire Estimation du bien apporté

Cession de tantieme de terrains contre remise de locaux & construire
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Estimation du temrain

Location-accession — Estimation de I'immeuble objet de la location-accession

2 - Adjudication (13)

Volontaire [ ]  Rendue obligatoire par une disposition 1&gislative ou réglementaire
Mettant fin & une indivisicn ne résultant pas d'une donation-partage

Date et lisu de |'adjudication Montant de la mise & prix

G. Les soussignés déclarent :

Que le(s) propriétaire(s) nommé(s) & la rubrigue 1

Demande(nt) au titulaire du droit de préemption d'acquérir les biens désignés & la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués (14)

A (ont) recherché un acquéreur disposé G acquérir les biens désignés a la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués

Nom, prénom de lI'acquéreur (15)  Monsieur Abdelhake BENHAMMOUDA
Profession (facultatif)

Adresse
N°voie 243 Extension Type de voie
Lieu-dit ou boite postale

TASSIN-LA-DEMI-LUNE (RHONE)

avenue Charles de Gaulle
69160

Nom de voie

Code postal Localité

Estimation des locaux & remettre

O

]

O
€

L

<]

Indications complémentaires concernant I'opération envisagée par I'acquéreur (facultatif) [16)

Qu'il est chargé de procéder ¢ la vente par voie d'adjudication comme indiqué & la rubrique F-2 des biens désignés

sinsreslrepiRt Il ONest ROLLAND

& la rubrique C appartenant au(x) propriétaire(s) nommé(s) en A
A Hyéres Le 27 juillet 2023
N'ﬁ
8, Place de
H. Rubrique a remplir si le signataire n'est pas le propriétaire (17) :

Nom, prénom Maitre Michel ROLLAND

Qualité

Adresse

N°voie 8 Extension Type de voie

Nom de voie Place de la République Lieu-dit ou boite posiale
Code postal 83400 Localité  Hyeres

I. Nofification des décisions du titulaire du droit de préemption (18) :

U

ires Assecits
it i 540715
RES Cédex

i

4450760 - Fax 04 84 01 30 61

Toutes les décisions relatives a I'exercice du droit de préemption devront élre notifiées :

A |'adresse du (des) propriétaire(s) mentionne(s) & la rubrique A

A I'adresse du mandalaire mentionnée a la rubrique H, adresse ou le(s) propriétaire(s) a (ont) fait éleclion de domicile

J. Observations

Faculté de substitution

K. Cadre réservé au titulaire du droit de préemption :

VENTE CTS RUAT (FOURNIER) f BENHAMMOUDA/1002087/MR/AB/CM!/

O
X
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VENDEUR(S)
SN NOM ET PRENOM Profassion | Date nalssance | Nationalité Domicile
cl\:r‘ltr:'aLl;SE:nELlli:L?ftrzﬁilth veuve RUATvend 5/8 en pleine propriété cEsisE A Giichra Tode Francaise a ;LEER\EEL%;’J,UOQOU)
RUAT Nathalie vend 1/8 en nue-propriété sans profession | 27 aodl 1969 Frangaise a;;eﬂ\é;t?gglgﬁ%
RUAT Jean-Charles vend 1/8 en nue-proprité commercial | 14awil1972 | Frangaise [2NGNELIE 3OS or600)
RUAT Bertrand vend 1/8 en nue-propriété skipper 14 janvier 1974 Frangaise ;EMSPEA‘IE}BEEESa Pampiind Beach_




VENTE CTS RUAT (FQURNIER) { BENHAMMOUDA/1002087/MR/AB/CIM/ Envoyé en préfecture le 17/08/2023
Recu en préfecture le 17/08/2023

RECAPITULATIF DES ACQUEREURS| P

ID : 042-214202079-20230817-DEC20230096-AU

ACQUEREUR(S) =2
z ~_ NOM ET PRENOM Profession | Date nalssance | Nationalité | Domicile
BENHAMMOUDA Abdelhake directeur 243 avenue Charles de Gaulle

régional | 241anvier 1976 | frangaise |aqqin | A-DEMI-LUNE (69160)
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