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CESSION FONDS DE COMMERCE BAR DE LA TERRASSE (CHAUME)/REA
\
|

Objet : Déclaration de cession de fonds de commerce soumis au droit de préemption

Madame, Monsieur,

L'office notarial est chargé d’établir la cession de fonds de commerce par la
société BAR DE LA TERRASSE au profit de Monsieur Gilles REA.

Conformément aux dispositions de I'article L. 213-2 du code de l'urbanisme

relatif au droit de préemption urbain, je vous adresse une déclaration d’intention
d’aliéner.

Veuillez croire, Madame, Monsieur, a I'assurance de ma sincére considération.

Maitre Philippe JOURDAN

S.E.L.A.S - C510321 - 69628 VILLEURBANNE CEDEX

MEMBRE D'UNE ASSOCIATION AGREEE - LE REGLEMENT DES HONORAIRES PAR CHEQUE EST ACCEPTE
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o Bail commercial (] Terrain [

DE L'URBANISME . d .t d , t'

Articles L.214-1 et A.214-1 du code de l'urbanisme
A adresser en 4 exemplaires par pli recommandé avec demande davis de réception, au maire de la commune oil est situé
le fonds ou I'immeuble dont dépendent les locaux loués, ou déposer en mairie contre récépissé.
Cadra réserve a Fadministration !

, |
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' |
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1- Identite du propriétaire du fonds, du bail ou du terrain
(propriétaire du fonds artisanal, du fonds de commerce du bail commercial ou du terrain)

Vous étes une personne physique Madame [_] Monsieur [ ]

Nom : Prénom : Arrivé le .

Vous étes une personne morale 5
| Dénomination : BARDE LA IERRASSE Raison sociale : ' 8 AVR 2023 el inin e i

000
Représentant de la personne morale : Madame D Monsieur X

Nom: CHAUME ~ Prénom: Jérbme

Si le bien est en indivision, indiquez le(s) nom(s) du (des) coindivisaire(s) :

N° SIRET : (937695769 \i 1 s i L e e a ‘j,%:i é‘%&ﬂ%ﬁ?'ﬁﬁaﬁﬁ‘%- UL j

Adresse : Numéro: Voie : 63 rue Vaillant-Couturier
Lieu-dit: Localité : Pierre-Benite (69310)

Code postal : 89310, ;. BP:L_ 11 Cedex:_ sy Téléphone:L 1 1 1L 1 L L LIl Ll :
Adresse électronique : Jerome.chaume@yahoo.fr @

2 - Coordonnées du bailleur
Le bailleur est une personne physique Madame |:| Monsieur I:I

Nom : __Prénom:

Le bailleur est une personne morale

Dénomination : SCI DES COMBATTANTS Raison sociale :

nesIReT: (901822635 \ 0 Catégorie juridique 1|11 1
Représentant de la personne morale : Madame |:| Monsieur |:|
Nom: REA ~_Prénom:

Si le bien est en indivision, indiquez le(s) nom(s) du (des) coindivisaire(s) :

Adresse : Numéro : Voie : 61 rue Ampére )
| Lieu-dit: __ Localité : Pierre-Bénite

Code postal 169310,y BP:L _1 Cedex:L_iL_y Téléphone:L
Adresse électronique : ) e
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3.1 - Localisation du fonds artisanal, du fonds de commerce, du bail commercial

Numéro: __ Voie: 63 rue Vaillant-Couturie

ID : 069-216901520-20230530-VILLE_2023DL033-DE

Lieu-dit o localité : Pierre-Bénite

T

G

- Code postal : @ﬁml_; I BP e — Cedex : L1 Surface (s'if sagit d'un temrain):

-
= 3.2 - Description du fonds artisanal, du fonds de commerce ou du bail commercial

Activité exercée :  CAFE-BAR-RESTAURATION-UN BUREAU DE PARIMUTUEL
%@ Chiffre d'affaices : 80 483,00 € pour I'exercie du 1% octobre 2021 au 30 septembre 2022

é/\utres précisions : (ensemble des informations relatives au chiffre d'affaire da

7

53.3 - Désignation du fonds artisanal, du fonds de commerce, ou du bail commercial ou du terrain
| Bien a usage uniguement commercial ou artisanal & g
Bien comportant un local accasscire d’habitation O |

L
Bien comportant d'autres locaux annexes (entrepdts, ateliers, etc.} D

Préciser la composition de ces autres locaux

3.4 - 8'il s'agit d'un bail commercial (le joindre) %
X Date de signature du bail : (801 ./, 1,0,/,2,0.,0 5 , Montant du loyer : _1.153,69 €/mois (quittance jointe)
9 :

3.5 - Activité de lacquéreur pressenti CAFE-BAR-RESTAURATION-UN BUREAU DE PARI MUTUEL-
FRANCAISE DES JEUX

3.6 - Nombre de salariés et nature de {eur contrat de travail

A durée indéterminége : 1 A durée déterminée:

A temps complet : ] . A temps partiet :

Vente amiable D< Adjudication[] Prix de vente ou évaluation (enlthesetehifires:

En cas d'adjudication, précisez la date et les modalitésdefavente: . s+ L 11

Modalités de paiement : Comptant 4 la signature de I'acte authantique A terme [ précisez
Paiement en nature D
[1Désignation de la contrepartie de l'aliénation :

[ 1Evaluation de ta contreparte:

Amre:échange.appurlensuciété...D.urécisez””7Wm””m”7mm”mmmm””

Demancdle au titulaire du droit de préemption d'acquérir le bien désigné a la rubrique 3
A recherché et trouvé un acquéreur disposé a acheter le bien désigné a {a rubrique 3 aux prix et conditions indiqués

Nom: JOURDAN

Qualite : Notaire

Adr.esse ‘Numéro: 180  woie: CoursEmileZola
.. Locatité : VILLEURBANNE

Lisu-dlit:

Code postal 189100 | L | BP:L 1y Cedex:iii Téléphone : (0472657315, | ,, |

Adresse électronique :  philippe.jourdan@notaires.fr @
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decisions du titulaire du dr:

Toutes les décisions relatives a I’exercice du droit de préemption devront étre notifiées :
A l'adresse du propriétaire ou du titulaire du bail désigné a la rubrique 1 D
A I'adresse du mandataire désigné a la rubrique 6 &

Toutes les décisions relatives a I'exercice du droit de préemption seront notifiées au bailleur en cas de déclaration de cession d’un bail commercial.
=2

Copie de la promesse de vente jointe contenant notamment :

- Information sur le bail et ses deux avenants joints aux présentes (note contenant notamment les loyers
actualisés)
- Chiffres d'affaires

Signature

Arrivée le

18 AVR. 2023

% MAIRIE DE PIERRE-BENITE
69152 000

CESSION FONDS DE COMMERCE BAR DE LA TERRASSE (CHAUME)/REA/1021023/CCH/PHJ
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Société par actions simplifiée au capital de 160 000 € - RCS LYON B318 069 382 - SIRET

318 069 382 00014 — APE n°6832A - ORIAS n°09050356

Carte professionnelle mention « Gestion immobiliere » n® CPI 6901 2018 000 027 813,
professionnelle mention « Transaction » n° CPl 6901 2018 000 027 881|

Garantie financiére souscrite auprés de la SO.CA.F — 26 avenue de Suffren — 75015 PARIS.
Membre de 'UNIS (Union des Syndicats de I'lmmcbilier)

carte

LOCATION - GESTION - SYNDIC - TRANSACTION - EXPERTISE - VIAGER

AVIS D'ECHEANCE

Adresse du bien loué

Local commercial
61 - 63 Rue Paul Vailant Couturier
69310 PIERRE BENITE

Geslionnaire :
s.sautot@regiebonnefoy.com

18

MME Sandrine SAUTOT /04.78.51.92.92 Arrive l(‘

—

M CHAUME JEROME

BAR DE LA TERRASSE
63 Rue Paul Vaillant Couturier

69310 PIERRE BENITE

AVR. 2023 \

Oullins, le 20/02/2023

Compte Web : CHA22935C
Locataire(s) : M CHAUME JEROME MAIRIE DE PIERRE-BENITE
69152 000
N° Lot Type de lot Propriétaire 2736

63 | Local commercial

QUITTANCE DE LOYER

ou Indemnité d'Occupation

du 01/02/2023 au 28/02/2023 | Avance / Mens

Dont quitlance, sans préjudice du terme en cours, sous réserve de tous
supplémenls pouvanl éltre dus en verlu des lois ou convenlions
applicables el sous réserve de lous les droits el actions du propriétaire,
de loules poursuiles qui auraient pu &tre engagées el de loules
décisions de juslice qui auraient pu étre obtenues.

En cas de congé précédemment donné, cette quittance représenterait
Findemnité d'occupation et ne saurat élre considérée comme un titre de
location.

Celte quittance annule tous les regus qui auraient pu étre donnés pour
acompte versé sur le présenl terme, méme si ces regus porient une date
postérieure & la date ci-conlre. Le paiement de la présente quittance
n'emporle pas présomption de paiement des termes antérieurs.

3‘( ..............................................

AVIS D'ECHEANCE

du 01/03/2023 au 31/03/2023 / Avance / Mens

Nous vous informons que vous éles redevable du montant de la somme
délailée ci-conlre que nous vous invilons a régler dés réception du
présent avis.

Cel avis esl une demande de paiement.

Il ne peut en aucun cas servir de regu ou de quitlance de loyer.

References a rappeler : (G.2643.10001

QUITTANCE POUR LA PERIODE = R
DU 01/02/2023 AU 28/02/2023 Dot Credit
LOYER 1.163,69
CHARGES 90,00
AUTRES 34,00
TOTAL de la période 1.277,69
AVIS D'ECHEANCE du 01/03/2023 au 31/03/2023 Débit Crédit
01/02/2023 SOLDE ANTERIEUR 1.277,69
07/02/2023 Privt CHAUME JEROME 760 1.277,69
Loyer professionnel & Comm. 1.153,69
Provision sur charges  (HP) 90,00
Provision eau 34,00
TOTAL de la période 1277.69
MONTANT NET A PAYER 1.277,69
Exigible le : 07/03/2023

Prélevement effectué le 07/03/2023 sur le compte indiqué ci-dessous

Montant prélevé : 1.277,69 Euros

ICS : FR75Z2ZZ417118 RUM : T0116L000022935N000003024
IBAN : FR7613825xxxxxxxxxxxxx67324 BIC : CEPAFRPP382
Titulaire du compte : M CHAUME JEROME
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Arrivé le

AG| & ASSOCIES 18 AVR 2003

Notaires | Conseils

3) MAIRIE DE PIERRE-BENITE
69152 000

102102302
PHJ/CCH/
L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS,
LE QUATRE AVRIL
A VILLEURBANNE (Rhéne), 180, Cours Emile Zola, au siége de I'Office
Notarial, ci-aprés nommé,
Maitre Philippe JOURDAN, Notaire Associé de la Société d'Exercice
Libéral par Actions Simplifiée « AGI & ASSOCIES », titulaire d’un Office Notarial
a VILLEURBANNE (69100), 180 Cours Emile Zola,
Avec la participation de Me Elodie MILLOT, notaire LYON 1er

A REGU le présent acte contenant :

PROMESSE SYNALLAGMATIQUE DE CESSION DE FONDS DE COMMERCE

PAR :

La Société dénommée BAR DE LA TERRASSE, Société a responsabilité
limitée unipersonnelle au capital de 5000 €, dont le siége est a PIERRE-BENITE
(69310), 63 rue Vaillant-Couturier, identifiée au SIREN sous le numéro 537695769 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de LYON.

Ci-aprés dénommé le "PROMETTANT" et agissant solidairement en cas de
pluralité.
D'UNE PART

AU PROFIT DE :

Monsieur Gilles Folco Christian REA, directeur de développement,
demeurant a PIERRE-BENITE (69310) 55 rue Ampére.

Né a FIRMINY (42700) le 21 février 1967.

Divorcé de Madame Sandrine AUDUIT suivant jugement rendu par le tribunal
judiciaire de LYON (69000) le 8 septembre 2005, et non remarié.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Ci-apres dénommé le "BENEFICIAIRE" et agissant solidairement en cas de
pluralité.
D'AUTRE PART

INTERVENANT
Monsieur Jérébme Sébastien CHAUME, Gérant, époux de Madame Julie

BALLY, demeurant a PIERRE-BENITE (69310) 163 rue des Martyrs de la Libération.
Né a LYON 7EME ARRONDISSEMENT (69007) le 4 avril 1979.
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Mari¢é a la mairie de PIERRE-BENITE (69310) le 3 juin 2013 sous le régime
de la communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait l'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

PRESENCE — REPRESENTATION

- La Société BAR DE LA TERRASSE est représentée a l'acte par Monsieur
Jérome CHAUME, agissant en sa qualité de gérant et unique associé, ici présent.

- Monsieur Gifles REA est présent a l'acte.
- Monsieur Jérdme CHAUME est présent a |'acte.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalablement a la cession de fonds, les parties déclarent ;

* Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

» Qu'il n'existe aucune restriction a leur capacité de s'obliger par suite de faillite
personnelle, redressement ou liquidation judiciaire, cessation des paiements,
incapacité quelcongque.

Le PROMETTANT seul :

« Qu'il a la libre disposition du fonds objet des présentas.

e Qu'aucune clause de réserve de propriété ne peut &ire invoquée par les
fournisseurs des éléments de matériel, mobilier, agencement ou installation
compris dans le fonds objet de la cession a venir.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivanies ont été produites a l'appui des déclaralions des parties
sur leur capacité ;

Concernant la société BAR DE LA TERRASSE
+ Extrait K bis.

+ Certificat de non faillite.

» Etat complet d’endettement {Priviléges et Nantissements)

Concernant Monsieur Gilles REA
= Compte rendu de linterrogation du site bodacc fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties & la signature

des présentes.
L'ensemble de ces piéces est annexé.

ETABLISSEMENT PRINCIPAL

il est ici précisé que le fonds objet des présentes constitue pour le
PROMETTANT un établissement principal, et il déclare ne pas posséder d'aufre
établissement ayant la méme activité.
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PROMESSE SYNALLAGMATIQUE DE CESSION DE FONDS

Par les présenies, ie PROMETTANT promet de céder au BENEFICIAIRE le
fonds dont la désignation suit, sous les conditions ci-aprés définies.

Le BENEFICIAIRE accepte la présenie promesse en tant que telle et se
réserve la facuité de demander ou non sa réalisation selon qu’it avisera.

En raison de l'acceptation de la promesse unilatérale de vente par le
BENEFICIAIRE en tant que simple promesse, il s'est formé entre les parties une
convention de promesse unilatérale dans les termes de l'articte 1124 du Code civil.
Dans la commune intention des parties, et pendant toute la durée du contrat, celle-ci
ne pourra étre révoquée que par leur consentement mutuel et ce conformément au
deuxiéme alinéa dudit article.

Il en resulte notamment gue :

1°) Le PROMETTANT a, pour sa part, définitivement consenti a la vente et
qu'il est d'ores et déja débiteur de 'obligation de transférer la propriété au profit du
BENEFICIAIRE aux conditions des présentes ;

2°) De convention expresse entre les parties, toute rétractation unilatérale de
la volonté du PROMETTANT sera de plein droit inefficace et ne pourra produire aucun
effet sans I'accord exprés du BENEFICIAIRE. En outre, le PROMETTANT ne pourra
pas se prévaloir des dispositions de larticle 1590 du Code civil en offrant de restituer
le double de la somme le cas échéant versée au titre de I'indemnité d'immobilisation.

3°) Chacune des parties entend se réserver i bénéfice de l'article 1221 du
Code civil, lequel dispose que le créancier d'une obligation peut, aprés une mise en
demeure, en poursuivie I'exécution en nature, sauf si cette exécution est impossible
ou &'l existe une disproportion manifeste entre son colt pour le débiteur et son intérét
pour le créancier, la réparation s'effectuant alors par équivalent.

"~ DESIGNATION DU FONDS =0

Le fonds de commerce de CAFE-BAR-RESTAURATION-UN BUREAU DE
PAR! MUTUEL sis & PIERRE BENITE (69310), 63 rue Paul Vaillant Couturier, iui
appartenant, connu sous le nom commercial BAR DE LA TERRASSE, et pour lequel
il est immaitriculé au registre du commerce et des sociétés de LYON, sous le numéro
537695769, le fonds comprenant :

Les éléments incorporels suivants :

» L'enseigne, le nom commercial « BAR DE LA TERRASSE », la clieniéle,
l'achalandage vy attachés.

« Le droit au bail pour le temps restant A courir des locaux sis & PIERRE
BENITE (69310), 63 rue Paul Vaillant Couturier, ol le fonds est exploité.

s La licence de IV catégorie délivrée sous le numéro 09/34 e 16 octobre 2009
détivré au nom de Monsieur CHAUME.

Les éléments corporels suivants :
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+ Le mobilier commercial, les agencements et le matériel servant a son
exploitation, dont un inventaire descriptif et estimatif certifié sincére et
véritable par les parties est annexé aux présentes.

+ Et diverses marchandises qui feront Pobjet d'un inventaire contradictoire au
plus tard le jour de la vente définitive, que le CESSIONNAIRE reglera
directement au PROMETTANT en dehors de la comptabilité du Notaire
soussigne, le jour de la réitération authentique des présentes. Les PARTIES
conviennent que ces marchandises seront cédées pour leur prix de revient.

Tel que le fonds se poursuit et comporte dans son état actuel avec tous ses
éléments sans exception ni réserve, le BENEFICIAIRE déclarant bien le connailre
pour avoir el connaissance de la comptabilité, livres de caisse, factures et autres
documents permettant d'en établir fa valeur.

ACCES/TERRASSE PUBLIQUE

Le PROMETTANT déclare et garantit que les biens et droits immobiliers
présentement vendus ont un accés direct sur la voie dépendant du Domaine Pubfic.

En outre, le PROMETTANT déclare qu'il n'exploite pas de terrasse dépendant
du Domaine Public.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le fonds appartient au PROMETTANT pour l'avoir acquis de Madame
Phatporn PHICHITKUL, veuve de Monsieur Veng Chin KOK et non remariée, née a
CHACHOENGSAOQ (THAILANDE]) le 15 aclt 1960, demeurant 8 QULLINS (69600),
27 rue Saint Exupéry, suivant acte authentigue, regu par Maftre Régis
VILLELONGUE, notaire a OULLINS le 20 décembre 2011, enregistré a la recetie des
impdts de LYON le 21 décembre 2011, Bordereau n® 2011/1506 Case n°4.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de QUATRE-VINGT-
DIX MILLE EUROS (90 000,00 EUR), s'appliquant savoir :

» aux é&léments incorporeis pour QUATRE-VINGT-CINQ MILLE EURQS
(85 000,00 EUR) ;

s au matériel pour CINQ MILLE EUROS (5 000,00 EUR).

Les formalités de publicité ont eté réguliérement accomplies.

07 ENONCIATIONDUBAIL 0

| — Bail commercial initial

Originairement, le PROMETTANT déclare que les locaux dans lesquels le
fonds objet du présent acte est exploité, savoir

Un local a usage commercial situé au rez-de-chaussée, situé & PIERRE
BENITE (69310}, 63 rue Paul Vaillant Couturier, comprenant une grande piéce a
usage de bar donnant sur {a rue Paul Vaillant Couturier, un WC, une piéce 4 usage de
cuisine, une cave et une piéce donnant sur la rue Ampére ;

Ont été donnés a bait par lindivision REA, représentée par Monsieur Maurice
CHESNARD, administrateur d'immeubles ;
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Aux termes d'un bail conclu par acte sous seing privé non daté et non
enregistré a la recetie des impéts.
Une copie dudit bail demeure annexée au présent acte.

Les principales caracléristiques sont les suivanies :
Durée initiale du bail ; le bail a été consenti pour une durée de neuf années

ayant commencé a courir & compter du 1°" octobre 2005 pour se terminer le 30
septembre 2014,

Destination ; le bail a été consenti pour l'exercice d'une activité de café,
restauration avec vente a emporter et un bureau de pari mutuei, & I'exclusion de
toute autre activité,

Loyer initial annuel hors taxes hors charges : initialement, le bail été
consenti moyennant un loyer annuel hors taxes hors charges de DIX MILLE CINQ
CENT VINGT-TROIS EUROS SOIXANTE-SEIZE CENTIMES (10 523,76 Euros).

Modalités de paiement du foyer : ie loyer est stipulé payable par mois
d’avance au premier jour du mois au domicile du bailleur ou de son mandataire.

Révision du loyer : aux termes du bail susvisé, le loyer a été stipulé révisable
tous les trois ans en fonction de lindice du méme trimestre de chague année
suivante, l'indice retenu est l'indice 1276 du 2™ frimestre 2005,

Fiscalité du bail ; le PROMETTANT déclare que le bail dont s’agit n’est pas
assujetti a la Taxe sur la Valeur Ajoutee.

Dépdt de garantie : aux termes dudit bail, le preneur a versé au bailleur un
dépdt de garantie d’'un montant de deux mille six cent trente Euros quatre-vingt-
quatorze centimes (2 630,94 Euros).

Le BENEFICIAIRE dispense le rédacteur des présentes de rapporter aux
présentes la totalité des modalités du contrat de ball dectarant vouloir en faire son
affaire personnelle connaissance prise de 'acte tant par lui-méme que par la lecture
qui lui en a été donnée.

Le BENEFICIAIRE sera subrogé dans tous les droits et obligations du
PROMETTANT relativement a I'exécution des stipulations du contrat de location.

Il - Avenants au bail
Premier avenant :

Le PROMETTANT déclare que le bail susvisé a fait I'objet d'un premier
avenant sous seings privés en date a OULLINS du 5 octobre 2009.

Aux termes de cet avenant, suite a I'acte de cession de fonds de commerce
par [a SARL MACLA au profit de Monsieur Veng Chin KOK et Madame Phatporn
PICHITKUL, it a été constaté ce qui suit :

« Ce bail a pris cours le 1° acltobre 2006 pour finir fe 30 septembre 20714, pour
un prix annuel de 10 523,76 Euros, oufres charges pour la premiére période triennale
se terminant le 30 septernbre 2008, ’

Pour la seconde période triennale qui a pris cours le 19" octobre 2008 pour se
terminer le 30 septembre 2011, le loyer annue!l a été porté 4 12 882,48 Euros, outre
charges. »
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En outre, aux termes de cet avenant, la destination du bail a été modifiee de
maniére & ce que 'acquéreur n'exerce aucune activité de restauration 3 quelque titre
que ce soit, la seule activité exercée par Facquéreur étant celle de CAFE-JEUX.

Toutes les autres clauses du balil initial susvisé demeurent inchangées.

Avec précision gue la SARL MACLA restait caution solidaire de Monsieur et
Madame KOK pour Fexécution des ¢lauses du bail commercial initial.

Une copie dudit avenant demeure annexée au présent acte.

Second avenant :

Le PROMETTANT déclare gue le bail susvisé a fail I'objet d’'un second
avenant sous seings privés en date a OULLINS du 21 décembre 2011, non pas au
nom du PROMETTANT, la SARL Unipersonnelle BAR DE LA TERRASSE, mais au
nom de Monsieur CHAUME, associé unique de ladite société.

Aux termes de cet avenant, suite a I'acte de cession de fonds de commerce
par Madame Phatporn PICHITKUL Veuve KOK au profit du PROMETTANT, il a &té
constaté la subrogation du bail au profit de Monsieur Jérdme CHAUME pour le
compte du BAR DE LA TERRASSE, PROMETTANT, avec précision que Madame
Phatporn PICHITKUL Veuve KOK restait caution solidaire pour Pexécution des
clauses du bail commercial initial.

Aux termes de ce avenant il a été rappelé la destination initiale du bail
qui comprenait bien Pactivité de RESTAURATION, et a précisé que TOUTES LES
AUTRES CLAUSES DU BAIL. INITIAL. DEMEURENT DE STRICTE VIGUEUR

Une copie dudit avenant demeure annexée au présent acte.

INTERVENTION DE MONSIEUR CHAUME

Compte tenu des informations qui précédent, Monsieur CHAUME
déclare expressément que c'est A tort et par erreur que le second avenant ne
mentionne pas le PROMETTANT, & savoir la société BAR DE LA TERRASSE,
mais garanti que le bail commercial en cours est bien pour le compte de ladite
société conformément aux avis d’échéances de loyers et quittances annexés
aux présentes.

A cet effet le PROMETTANT s’engage a contacter le régisseur pour obtenir un
avenant pour bien préciser que le locataire est BAR DE LA TERRASSE

Le BENEFICIAIRE dispense le rédacteur des présentes de rapporter aux
présentes ia totalité des modalités des avenants au hail déclarant vouloir en faire son
affaire personnelle connaissance prise de I'acte tant par lui-méme que par fa lecture
qui lui en a été donnée.

Le BENEFICIAIRE sera subrogé dans tous les droits et obligations du
PROMETTANT relativement & 'exécution des stipulations de 'avenant au bail.

Declaration du PROMETTANT

En outre, le PROMETTANT déclare ce qui suit :

» Aucune sous-location ou droit d'occupation n'a été consenti en contrariété avec
les clauses et conditions du bail et de son avenant ;
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» Aucune sommation d'exécuter f'une quelcongue des charges et conditions du
bail, ni aucun congé ou dénonciation de droit a la location n'a été délivré par le
bailleur, avec tequel il n'existe aucun différend.

» Aucune contravention aux clauses du bail n'a été commise, tant par le titulaire
actuel que par ses prédécesseurs, susceptible de permettre au bailleur de
refuser le renouvellement du bail sans payer d'indemnité d'éviction.

» Ledit fonds de commerce n'a pas été confié en location-gérance en infraction au
bail ou aux dispositions legales.

¥ ll est a jour de 'ensemble de ses loyers et charges.

» Que les travaux effectués a ce jour dans les locaux f'ont été avec l'accord exprés
du bailleur et de la copropriété.

A ce fitre, le PROMETTANT déclare que le régisseur actuel a demandé Ia mise
en place d'un pigge a son dans les lieux sur I'extracteur d'air, ce qui a &{é réalisé
derpigrement.

¥ Quil n'a pas fait l'objet de réclamations etfou poursuites relatives au Bail, de
gquelque nature gu'elles soient, susceptibles de troubler la jouissance paisible du
BENEFICIAIRE.

Le PROMETTANT s'engage a régler au BENEFICIAIRE a premiére demande
toute somme réclamée & ce dernier par le bailleur des tocaux, par I'administration ou
par toute autre personne, postérieurement a l'entrée en jouissance du
BENEFICIAIRE, pour la période d'occupation antérieure a la signature de l'acte de
vente.

Le PROMETTANT demeurera responsable du paiement des loyers, charges
et obligations du Bail jusqu'a la date d’entrée en jouissance.

Sont demeurées annexées les quittances des mois de décembre 2022,
janvier et février 2023.

~ENO NDNCIATION DU CHIFFRE D'AFFAIRES - DES RESULTATS
S _ DES CONTRATS - DES INSCRIPTIONS | G

Le PROMETTANT déclare que les chiffres énoncés ci-dessous résultent des
bilans établis par le cabinet HERVE SARRY.

1° - Pour le chiffre d'affaires et les résultats

- gque le montant du chiffre d'affaires hors taxe de chacun des trois
derniers exercices s'est élevé a:

- Exercice du 1er octobre 2018 au 30 septembre 2019, de cent un mille neuf
cent trente-neuf euros {101 939,00 eur),

- Exercice ter octobre 2019 au 30 septembre 2020, de quatre-vingt-douze
mille sept cent vingt-deux euros (92 722,00 eur),

- Exercice 1er octobre 2020 au 30 septembre 2021, de trente-six mille trois
cent trois euros (36 303,00 eur).

- Exercice 1er octobre 2021 au 30 septembre 2022, de guatre-vingt mille
quatre cent quatre-vingt-trois euros (80 483,00 eur).
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Précision que l'exercice chiffres d'affaires ci-annexé 2020/2021 ne tient pas
compte des aides de I'Etat dans le cadre de fa crise sanitaire,

- que pour les périodes correspondantes, les résultats d'exploitation
réalisés ont été les suivants :

- Exercice 1er octobre 2018 au 30 septembre 2019, de vingt-huit mille neuf
cent soixante-treize euros (28 973,00 eur),

- Exercice 1er octobre 2019 au 30 septembre 2020, de trente et un mille
quatre cent vingt-six euras (31 426,00 eur),

- Exercice 1er octobre 2020 au 30 septembre 2021, de quarante-cing milfe
deux cent vingt et un euros (45 221,00 eur),

- Exercice 1er octobre 2021 au 30 septembre 2022, de neuf mille trente euros
(9 030,00 eur),

Précision que l'exercice RESULTATS ci-annexé 2020/2021 ne tient pas
compte des aides de VEtat dans le cadre de la crise sanitaire,

- Que son cabinet comptable est le Cabinet Hervé SARRY a BRON (69500),
10 ailée des Sorbiers

- Que pour les documents complables, [e BENEFICIAIRE reconnait en avoir
pris connaissance pour avoir pu les consulter librement.

Demeurent annexées aux présentes :

- La copie des comptes annuels au 30 septembre 2019,
- La copie des comptes annuels au 30 septembre 2020.
- La copie des comptes annuels au 30 septembre 2021.
- La copie des comptes annuels au 30 septembre 2022,

Le PROMETTANT s'engage a mettre les livres de comptabilité qu'il a tenu
durant les quatre derniers exercices comptables a la disposition du BENEFICIAIRE
pendant trois ans & compter de son entrée en jouissance, conformément aux
dispositions du second alinéa de l'article L 141-2 du Code de commerce.

Le jour de la cession, les parties viseront un document présentant les
chiffres d’affaires mensuels réalisés entre la cloture du dernier exercice
comptable et le mois précédant celui de la vente, conformément aux
dispositions du premier alinéa de I’article L 141-2 susvisé.

Le BENEFICIAIRE déclare s'étre, par ses invesfigations personnelles,
informeé et rendu compte des potentialités du fonds vendu.

L.e PROMETTANT indique que les jours et horaires d’'ouverture aux termes
desquels le chiffre d'affaires a été réalisé ont été les suivants ;

- Ouverture du Lundi au Lundi de 7H & 20H sur 365 jours de I'année

L.e PROMETTANT déclare toutefois que les jours et horaires d’ouverture
susvisés sont ceux applicables en dehors de la période d’état d’urgence
sanitaire liece a Pépidémie de SARS-COV-2 ayant entrainé des fermetures
administratives partielles et/ou totale a partir du mois de Mars 2020.

Le BENEFICIAIRE déclare :
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¥ Avoir eu connaissance de ces éléments lors de la négociation des
présentes et étre parfaitement éclairé sur le type et les caractéristiques de
la clientéle du fonds ainsi que sur les méthodes appliquées par le
PROMETTANT ;

> Avoir parfaite connaissance des mesures de fermeture administrative totale
ou partielle liées a I’'épidemie de SARS-COVID;

» Ne pouvoir pas se prévaloir de I’état d’urgence sanitaire lié a I’épidémie de
SARS-COVID et des contraintes administratives imposant la fermeture
totale ou partielle du fonds de commerce objet de la présente cession,
susceptibles de se poursuivre voire de s’aggraver entre la date de la
présente promesse de cession et 'acte réitératif des présentes.

2° - Contrats de travail

Les parties reconnaissent qu'il leur a #&té donné connaissance des
dispositions de Yarticle L 1224-1 du Code du travail relatif au maintien des contrats de
travail en cours et de l'arlicle L 1224-2 du méme code aux termes dugquel le nouvel
employeur est tenu a I'égard des salariés des obligations qui incombaient a lancien
employeur au jour de la cessation d'exploitation.

Il est précisé qu’en cas de déclaration inexacte ou incompléte aux présentes,
toutes indemnités et salaires quelconques pouvant étre dus aux salariés par le
BENEFICIAIRE en vertu des dispositions du Code du travail seront mises a la charge
du PROMETTANT, ainsi que ce dernier s’y oblige.

Le nofaire soussigné rappelle aux parties et notamment au BENEFICIAIRE
que tout salarié non repris ne doit plus étre dans I'entreprise au moment de la cession,
a défaut le contrat de travail se trouverait automatiguement renouvelé et dans cetle
éventualité tes charges afférentes sont transmises au BENEFICIAIRE.

En outre, le PROMETTANT déclare :
- Employer Monsieur EL HAMR! Nordine

- Appliquer 1a convention collective attachée & la profession sans avantages
particuliers, et ne pas avoir de litiges en cours avec l'inspection du travail ;

- Que le salarié susvisé réalise un travail hebdomadaire de 35 h .

- Qu'il est a jour dans le paiement de ses cotisations sociales {URSSAF, Caisse de
retraite, etc..) et gu'un aucun controie n'est en cours, ni aucun contentieux pendant
devant une administration compétente en matiére sociale,

- Qu'il n'existe aucun litige en cours avec l'inspection du travail ;

- Que les contrats de travail des Salariés Transférés ne contiennent aucune clause
inhabituelle, notamment en ce qui concerne le versement de prime, avantages en
nature, pensions et retraites ;

- Quit est a jour de I'ensemble des sommes dues aux Salariés Transférés & son
personnel, ainsi que des cotisations sociales y afférentes ;

1l s’engage, sauf l'accord préalable et écrit du BENEFICIAIRE :

- A ne pas conclure de nouveaux contrats de travail sans I’'accord préalable
du BENEFICIAIRE ;

- A ne pas augmenter les salaires sauf si l'augmentation résulte de
Papplication d’une convention collective ou d’une directive gouvernementale.
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Toutes les charges etiou obligations en matiére sociale afférentes a
'exploitation du Fonds et ayant une origine antérieure & ja Date de Réalisation
resteront a la charge du PROMETTANT, en particulier :

¢« Les indemnités de congés payés ef tous aulres salaires différés (quote-part de
13%me mois) afférents a la période courue jusqu'a la Date de Réalisation
resteront 4 la charge du PROMETTANT qui en remboursera le montant au
BENEFICIAIRE a la date d'entrée en jouissance ;

« Le PROMETTANT supportera la charge exclusive de toutes les conséguences
financiéres des éventuels contentieux consécutifs a I'exécution ou a la rupture
des contrats de travail d’anciens salariés,

+ Tout passif né de contrat(s) de {ravail non déclaré(s) mais existant & la date
d'entrée en jouissance, qu'il soit alors ou non exigible, qui se révélerait
ultérieurerment mais dont l'origine serait antérieure & la date d'entrée en
jouissance sera & la charge exclusive du PROMETTANT.

Le PROMETTANT garantit intégralement le BENEFICIAIRE contre toutes
revendications a son égard de toute(s) personne(s) qui revendiquerai(enit la qualité
de salarie(s) et ne figurant pas dans la liste des Salariés Transférés (les « Salariés
Non Ildentifiés »), de maniére que le BENEFICIAIRE ne puisse étre ni inquiété ni
recherche a ce sujel.

Le PROMETTANT supportera, pour les Salariés Non ldentifiés, la charge de
toutes indemnités de rupture telles que, notamment, indemnités de départ en retraite,
licenciements, préavis ou dommages-intéréts (ainsi gue celles de cotisations sociales,
taxes cu contributions pouvant y étre attachées), sans qu'il ne puisse étre réclamé au
BENEFICIAIRE quelque somme que ce soit & ce titre,

Le PROMETTANT indemnisera le BENEFICIAIRE de la totalité du préjudice
qui pourrait résuiter pour ce dernier de réclamations ou actions intentées a son égard
par des Salariés Non ldentifies, en ce compris ies honoraires d'avocat, les frais de
justice et de procédure.

En contrepartie, le PROMETTANT pourra exiger :

«  Que tout acte d'une procédure de licenciement que le BENEFICIAIRE serait
obligé de mettre en czsuvre a I'égard de Salarié(s) Non Identifiés, ainsi gue toute
transaction susceptible diintervenir, soient soumis a son agrément préaiable,

»  Et que tout procés qui pourrait étre intenté par des Salariés Non ldentifiés soit
suivi en collaboration par les avocats du PROMETTANT et du BENEFICIAIRE

3°- Information des salariés — offre de reprise

{I est précisé que l'obligation diinformation des salariés s'impose en cas de
projet de cession du fonds de commerce.

Cette obligation d'information a pour but de permetire aux salaries de déposer
une offre de rachat dans les deux mois & compter de la notification de l'information.
S'il s'agit d'une activité réglementée, cette possibilité n'est réservee qu'aux salariés
ayant la qualification nécessaire a l'exercice de l'activité en question. La cession ne
pourra avoir lieu qu'une fois le délai de deux mois expiré sauf renonciation expresse
entretemps de la part des salariés a présenter une offre de rachat.

Cette obligation n'existe pas en cas de cession par succession, liquidation du
régime matrimonial, au profit du conjoint, d'un ascendant, d'un descendant, ou
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effectuée dans le cadre d'une procédure de conciliation, de sauvegarde, de
redressement ou de liquidation judiciaire.

Le PROMETTANT a averti de la cession son salarié par letire recommandée
avec accusé de réception en lui offrant la possibilité de formuler une offre d'achat.
Une copie de cette letire avec son accuse de réception est annexée. Le salarié a fait
connaitre au PROMETTANT son intention de ne pas présenter d'offre d'achat. Cette
réponse est annexée.

4° - Contrats de fourniture

Le PROMETTANT déclare gu'aucun contrat de fourniture n’est attaché au
fonds, dont la cession entrainerait |a reprise par le BENEFICIAIRE,

NOTIFICATION AU BAILLEUR

La cession sera notifiée au bailleur, en application des dispositions de Farticle
1327-1 du Code civil afin quelle lui soit opposabie, et ce sans délai aux frais du
BENEFICIAIRE.

Une copie exécutoire par extrait de la cession sera remise au bailleur aux frais
du BENEFICIAIRE.

OBLIGATION DE SOLIDARITE

Le bail comporte une clause de garantie solidaire ci-dessous littéralement
reproduite.

« Le présent bail est consenti el accepté, sous les charges, clauses et
conditions suivantes, que le preneur s'oblige a exéculer el accomplir,
indépendamment de celles pouvant résulter de la loi cu de Fusage, ainsi que des
reglements sanitaires, de police et de voirie, savoir :

3° Ne pouvoir céder son droit au bail qu'a l'acquéreur de son fonds de
commerce ou de son enireprise, qui devra avoir obfenu au préalable et par écrit
Fagrément du bailleur. Il restera tenu, solidairement avec l'acquéreur, au respect des
obligations du présent bail jusqu’a son expiration. »

L 'article L145-16-2 du Code de commerce dispose actuellement que :

"Si fa cession du bail commercial s'accompagne d'une clause de garantie du
cédant au bénéfice du bailleur, celui-ci ne peut linvoquer que durant trois ans &
compter de fa cession dudit bail.*

5° - Inscriptions

Que le fonds n'est grevé d'aucune inscription de privilége ou de nantissement.
Au cas ol i s'en révélerait, le PROMETTANT s'engage a en rapporter mainievée a
ses frais exclusifs.

Un état complet d’'endetiement (Priviléges et Nantissements) en date du 20
mars 2023 demeure annexé aux présentes,

ciie 0 PROPRIETE = JOUISSANCE 67

Le BENEFICIAIRE sera propriétaire du fonds & compter du jour de la
signature de I'acte authentique constatant la réalisation des présentes, et il en aura la
jouissance a compter du méme jour, dés ce moment il prendra le titre de successeur
du PROMETTANT.
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Les parties sont informées, si elles venalent a décider d'une prise de
possession anticipée :

s du risque de résiliation du bail commercial pour non-respect de F'obligation
d’exploitation personnelle dans le local, sauf & obtenir Faccord du bailleur ;

= du risque d'encourir une amende civile pour cause de non-respect de
I'information préalabie des salariés ;

« des risques inhérents a la charge financiére des contrats de travail en cours ;
» des risques liés a I'assurance, sauf a obtenir 'accord de I'assureur ;
» des risques liés aux impdts directs et a la taxe sur la valeur ajoutée

» des risques de majorations et pénalités pour défaut d’accomplissement des
formalités d’'enregistrement de |la mutation dans la mesure ol cette formalité
serait accomplie plus d'un mois aprés I'entrée en possession.

PR

En oulre la cession est consentie et acceptée moyennant te prix principal de
CENT VINGT MILLE EUROS (120 000,00 EUR), s'appliquant

+ aux éléments incorporels pour CENT QUINZE MILLE EUROS (115 000,00
EUR),
s au matériel pour CINQ MILLE EUROS (5 000,00 EUR).

A ce prix s'ajoutent les frais d’acquisition évalués a HUIT MILLE DEUX CENT
DIX EUROS (8 210,00 EUR) en ce compris les honoraires établis d'un commun
accord a la somme, hors taxe, de TROIS MILLE CING CENTS EUROS (3 500,00
EUR).

Lequel prix sera payé comptant le jour de la signature de l'acte authentique
constatant la réalisation des présentes.

U CONDITIONS - o e ]

Si la vente se réalise, elle se fera, 4 charge pour le BENEFICIAIRE devenu
cessionnaire ;

1 - de prendre le fonds cédé et les éléments dont il se compose dans 'état ol
ils se trouvent actuellement. L’acquéreur, devra en outre exécuter et accomplir toutes
fes charges et obligations du bail cédé dans fa mesure ol il est relaté aux présentes,
notamment de payer tes loyers a leurs échéances exactes de maniére que le vendeur
ne soit pas recherché 4 ce sujet

2 - de conlinuer les assurances concernant le fonds vendu et les
abonnements souscrits auprés de diverses compagnies concessionnaires de service
public ;

3 - d'acquitter & partir du jour de I'entrée en jouissance les contributions et
charges de toute nature, ainsi que la taxe locale sur fa publicité extérieure et la
contribution économique territoriale, auxquelies le fonds est assujetti, méme si les
quittances sont établies au nom du vendeur ;

4 - de satisfaire & toutes fes obligations de ville, de police et de régie
corporative et professionnelle ;
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Si le PROMETTANT hénéficie dans le cadre de I'exploitation du fonds d'un
droit de terrasse sur le domaine public, celui-ci est annulé de plein droit par la cession,
par suite le BENEFICIAIRE devra alors faire son affaire personnelie de Vobtention
d'une nouvelle autorisation.

5 - de supporter les contrats de travail et tous autres contrats dans la mesure
ou ils sont refatés aux présentes ;|

6 - de payer tous les frais, droits et honoraires de la vente, ainsi que ceux qui
en seront la suite et la conséquence.

CONDITIONS SUSPENSIVES
La preésente convention est subordonnée aux conditions suspensives
suivantes dont les unes sont stipulées dans le seul intérét du PROMETTANT et les
autres dans celui exclusif du BENEFICIAIRE.

Condition suspensive stipulée dans Vintérét du PROMETTANT

- Le paiement effectif du prix tel qu'indiqué ci-dessus et la consignation des frais
de Pacte, ainsi que la signature de I'acte constatant fa réalisation des présentes,
nécessaires pour I'acte de réalisation, conditionneront le transfert du droit de
propriété au profit du BENEFICIAIRE et devront intervenir au plus tard & la date
indiquée au paragraphe « DUREE - MODE DE REALISATION ».

- QObtention de la désolidarisation du PROMETTANT dans I'exécution du bail
en cours .

Accepter de désolidariser le PROMETTANT du paiement des loyers du
bail commercial en cours, restant & payer & compter de l'acte de vente définitif
et de I'exécution de toutes les obligations et charges de ce bail.

Dispenser de toute signification de la cession de droit au bail et ce
conformément a l'article 1690 Code civil ; la réalisation de cette cession devant
étre simplement portée & sa connaissance par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception par les soins du notaire avec une copie exécutoire
par extrait.

Conditions suspensives stipulées dans I'intérét du BENEFICIAIRE

1°/ L'obtention des piéces d'urbanisme d'usage et auires ne révélant pas de
mesures ou servitudes spéciales ou particulieres non indiquées aux présentes,
susceptibles de déprécier notablement et présentement la valeur de {immeuble et
donc du fonds, ou de nature & s'opposer a la vente,

S'il veut user de cette condition pour ne pas réaliser la vente et obtenir fa
restitution de l'indemnité versée par lui, le BENEFICIAIRE devra faire connaitre son
intention par lettre recommandée avec avis de réception expédice dans le délai
maximum de huit jours francs 4 compter de la date a laquelle ces renseighements
d'urbanisme auront été portés a sa connaissance.

A défaut d’avoir manifesté son intention de ne pas réaliser la vente pour cette
cause, dans le délai prévu, le BENEFICIAIRE sera déchu de plein droit du béneéfice
de la présente condition suspensive et ne pourra en exciper pour ne pas realiser la
vente et demander la restitution de indemnité versée par lui.
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2° La justification qu'aucun droit de préemption pouvant exister notamment
au profit de {a commune ne soit exercé.

3°/ La justification, au notaire rédacteur, d'une origine de propriété assurant
au BENEFICIAIRE la propriété incommutable du fonds ci-dessus désigne, et de ia
remise audit notaire de toutes les piéces et renseignements nécessaires a
I'établissement de I'acte,

4°f La justification de FPexactitude des déclarations faites par le
PROMETTANT aux présentes sous le titre « DECLARATIONS » et la non-révélation
entre aujourd’hui et l'acte de cession d'éléments susceptibles de remettre en cause le
bail commercial ;

5° - La déliviance d'un exirait « Kbis » et d'un état du Greffe du Tribunal de
commerce ne révélant aucune mention susceptible de faire obstacle a la réalisation
des présentes, et notamment d'inscription de nantissement et privilege garantissant
des créances dont le solde restant dd, majoré des accessoires et des frais de
radiation serait, avec le cas échéant tout autre passif connu, supérieur au prix de
vente convenu aux présentes.

6° - L'obtention par le BENEFICIAIRE, au plus tard le 28 JUILLET 2023
d'un ou plusieurs préts aux conditions suivantes :

montant maximum : 120 000,00 euros,
e durée maximum : 7,00 ans,
e taux d'intéréts maximum : 4,50 % I'an.

Le BENEFICIAIRE s'oblige a effectuer toutes les démarches nécessaires en
vue de lobtention du ou des préts et, notamment, & déposer au moins un dossier
relatif & la demande de prét au plus tard le 15 JUIN 2023, et d'en justifier & premiére
réquisition du PROMETTANT, faute de quoi cette condition serait réputée accomplie
par application de l'article 1304-3 du Code civil.

Ce prét, ou chacun des préts s'il y en a plusieurs, sera réputé obtenu dés la
présentation au BENEFICIAIRE d'une ou plusieurs lettres d'accord de crédit conforme
aux conditions ci-dessus définies par lui.

L'obtention de la couverture d'assurance relative au prét devra &tre demandée
et obtenue dans les mémes conditions que le prét. L'inexécution fautive de la part du
BENEFICIAIRE a ce sujet sera sanctionnée de la méme maniére que pour le prét.

L'obtention ou la non-obtention du ou des préts devra étre notifiée par ie
BENEFICIAIRE au PROMETTANT par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception adressée au plus tard dans les quarante-huit (48) heures suivant I'expiration
du délai ci-dessus prévu pour 'obtention du prét, faute de quoi le BENEFICIAIRE ne
pourrait plus se prévaloir du bénéfice de la présente condition suspensive.

7° - Accord du bailleur :

a) Pour autoriser expressément la cession par acte authentique du présent droit au
bail au profit du BENEFICIAIRE comme nouveau locataire au lieu et place de la
société BAR DE LA TERRASSE.

b) Pour confirmer gue le bail aura hien ta destination CAFE BAR RESTAURATION
VENTE A EMPORTER BUREAU PARI MUTUEL ET VENTE DE JEUX DE
HASARD, sans augmentation du loyer connu a ce jour.
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8° ) Confirmation par lautorité compétente de la validité de la licence IV
attachée au fonds de commerce objet du présent acte.

9°) Obtention au profit du BENEFICIAIRE d'un accord du courtier de la
Frangaise des Jeux.

Cet accord est nécessaire car l'aclivité de détaillant de produils instantanes
de ia Frangaise des Jeux ne fait pas partie des éléments composant le fonds de
commerce, cette aclivité est incessible et résulte seutement de la conclusion d'un
contrat passé entre la Société La Frangaise des Jeux et 'exploitant du fonds de
commerce.

10°) Conclusion au profit du BENEFICIAIRE d'un contrat de point Pari Mutuel
Urhain.

La conclusion de ce contrat est nécessaire car selon l'article 27 du décret
n°97-456 du 5 mai 1997, le Pari Mutuel Urbain peut autoriser des personnes
physiques a exploiter des postes d'enregistrement des paris.

Cette autorisation est accordée aux personnes physiques propriétaires d'un
fonds de commerce de débit de boissons ou de tabac titulaires d'une licence générale
délivrée par le Pari Mufuel Urbain.

Tout commergant désirant parailélement a P'exploitation de son commerce,
recevoir I'enregistrement des paris mutuels urbains de courses, doit alors conclure
une convention de fonctionnement de point de courses, renouvelable d'année en
année par tacite reconduction, et résiliable annueilement moyennant un préavis de six
mois donné par lettre recommandée avec demande d’'avis de réception.

Défaut de réalisation de I'une ou I'autre des conditions suspensives

A défaut d'accomplissement, dans les conditions et délais prévus, de l'une
guelconque des conditions suspensives ci-dessus stipulées :

o les présentes seront cadugues et de nuil effet, chacune des parties se trouvant
déliée de ses engagements, sans indemnité de part ni d'autre ;

+ le montant de l'indemnite sera restitué au BENEFICIAIRE, ou & son substitué,
sans interét.

Toutefois :

s si le défaut d'obtention du ou des préls ci-dessus résultait de la faute du
BENEFICIAIRE, nolamment absence de demande, non production des
justifications utites, fausses déclarations, la condition suspensive sera,
conformément aux dispositions du premier alinéa de l'article 1304-3 du Code
civil, réputée accomplie et lindemnité d'immobilisation conservée par le
PROMETTANT ;

+ le BENEFICIAIRE aura toujours la faculté de renoncer au bénéfice de I'une des
conditions suspensives ci-dessus stipulées en sa faveur, et ce dans le délai de
réalisation de la présente promesse. :
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INFORMATION

Le PROMETTANT informe le BENEFICIAIRE que L'EURL BAR DE LA
TERRASSE va se transformer EN SASU BAR DE LA TERRASSE

“DUREE DE VALIDITE DE LA PROMESSE - MODALITES DE LA LEVEE D'OPTION.

DUREE DE VALIDITE DE LA PROMESSE

La promesse ci-dessus consentie est valable jusqu'au :

29 SEPTEMBRE 2023

Passeé cette date, et sauf I'effet de la clause de prorogation ci-aprés stipulée, si
le BENEFICIAIRE n’a pas fait connaitre au PROMETTANT sa volonté d’acquérir dans
les conditions ci-aprés déterminées, la présente promesse sera caduque et le
PROMETTANT sera délié de ses obligations ; le PROMETTANT ne sera tenu de faire
aucune mise en demeure, ni de remplir aucune formalité judiciaire.

il est ici observé qu'a defaut de réalisation des conditions suspensives ci-
dessous, et sauf renonciation par les parties bénéficiaires des conditions suspensives
non réalisées dans fes délais indiqués, et sauf l'effet de la clause de prorogation ci-
apres stipulée, 'option sera considérée comme non levée par le BENEFICIAIRE et fe
PROMETTANT pourra reprendre sa liberté, sans indemnité.

MODALITES DE LA LEVEE D'OPTION

La levée d'option devra résulter, 8 peine de forclusion :

Premiére hypothése . Soit d’'un acte authentique dressé par le ministére de
Maitre Philippe JOURDAN, notaire & VILLEURBANNE (69100), 180 Cours Emile
Zola, et avec paiement effectif du prix tel que ci-dessus convenu et de la provision sur
frais dont le montant aura été indigué par le Notaire rédacteur.

A défaut de ce versement, la demande de réalisation de la vente sera réputée
sans valeur.

Seconde hypothése : Soit de la réception par I'Office Notarial AGlI &
ASSOCIES, 180 Cours Emile Zola, de la notification faite par le BENEFICIAIRE au
PROMETTANT, par acte extrajudiciaire ou lettre recommandée avec accusé de
réception, de sa volenté d'acquérir, dans le délai ci-dessus.

Dans !a seconde hypothése, cette levée d'option pour &tre valable devra étre
précédée ou accompagnée du dépdt a la caisse de I'Office Notarial AGlI &
ASSOCIES, 180 Cours Emile Zola, d'une somme suffisante pour acquitter le prix &t
les frais de I'acquisition.

A defaut de ce versement, Poption sera considérée comme non levée par le
BENEFICIAIRE.

Dans cefte seconde hypothése, la vente résultant de la levée d'option devra
étre constatée par acte authentique & recevoir par Maitre Philippe JOURDAN,
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notaire a VILLEURBANNE (69100), 180 Cours Emile Zota, dans un délai maximum de
DIX (10) jours ouvrés de la levée d'option, aux frais du BENEFICIAIRE.

A défaut, la partie la plus diligente sommera l'autre par letire recommandée ou
acte extrajudiciaire de se présenter a un jour ou & une heure ouvrable fixés dix jours
francs au moins a l'avance en 'Office de Maitre Philippe JOURDAN, 2 l'effet de
signer l'acte de vente.

Et dans celte seconde hypothése, si la partie sommée ne se présente pas, ni
personne pour elle ;

+ S'il s'agit du PROMETTANT, e BENEFICIAIRE aura alors la possibilité :

- Scit d'exiger la vente,

- Soit de reprendre sa liberté, et dans ce cas exiger la restitution du dépdt de
garantie et le versement immediat d'une somme de DOUZE MILLE EUROS
(12 000,00 EUR) a titre de clause pénale. Dans ce cas, le BENEFICIAIRE acquittera
les frais de signification et du procés-verbal de carence.

+ S'il s'agit du BENEFICIAIRE, le PROMETTANT aura alors la possibilité :

- Soit d'exiger la vente,

- Scit de reprendre sa liberté, et dans ce cas exiger le versement immédiat de
findemnité d'immobilisation de DOUZE MILLE EUROS (12 000,00 EUR) ci-aprés
visée. Dans ce cas, le PROMETTANT acquittera les frais de signification et du
procés-verbal de carence,

TOUTEFOIS, le délai ci-dessus du 29 Septemhbre 2023 sera automatiquement
prorogé si a cette date :

» les divers documents nécessaires a la régularisation de l'acte n'étaient
pas encore portés a la connaissance du Notaire chargé de sa rédaction,
le délai de réalisation serait automatiquement prorogé aux huit jours
calendaires qui suivront la date a laquelle le Notaire recevra la derniére
des pigces manquantes,

¥ Si, a cette date et aprés justification par le BENEFICIAIRE de l'obtention
de l'accord de prét dans les termes et a fa date convenue au paragraphe
CONDITIONS SUSPENSIVES, les fonds ne pouvaient pas étre mis a
disposition le 29 Septembre 2023 et sur justification écrite de la Banque.

Toutefois et de convention expresse et déterminanie entre les parties,
cette prorogation du délai de réalisation pour obtention des derniéres piéces ne
pourra en aucun cas excéder la date du 14 Septembre 2023,

FORCE EXECUTOIRE DE LA PROMESSE

I est entendu entre les parties qu'en raison de l'acceptation par e
BENEFICIAIRE de la promesse faite par le PROMETTANT, en tant que simple
promesse, il s'est formé entre elles un contrat dans les termes de l'article 1124 du
Code civil. En conséquence, et pendant {oute la durée du contrat, celui-ci ne pourra
étre révoqué que par leur consentement mutuel. I en résulte notamment que :

s+ Le PROMETTANT a, pour sa part, définitivement consenti a ia vente et qu'il
est d'ores et déja débiteur de {'obligation de transférer la propriété au profit du
BENEFICIAIRE aux conditions des presentes. Le PROMETTANT ne peut
plus, par suite, pendant toute la durée de la présente promesse, conférer une
autre promesse a un tiers ni aucun droit réel ni charge gquelconque sur le
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BIEN, consentir aucun bail, location ou prorogation de bail. Il ne pourra non
plus apporter aucune modification materielie, si ce n'est avec le consentement
du BENEFICIAIRE, ni détérioration au BIEN. H en ira de méme si la charge
ou la detérioration n'était pas le fait direct du PROMETTANT. Le non-respect
de celte obligation entrainera l'extinction des présentes si bon semble au
BENEFICIAIRE.

« Par le present contrat de promesse, les parties conviennent que la formation
du contrat de vente est exclusivement subordonnée au consentement du
BENEFICIAIRE, indépendamment du comportement du PROMETTANT.

+ Toute révocation ou rétractation unilatérale de la volonté du PROMETTANT
sera de plein droit dépourvue de tout effet sur le contrat promis du fait de
l'acceptation de la présente promesse en tant gque telle par le BENEFICIAIRE.
En ouire, le PROMETTANT ne pourra pas se prévaloir des dispositions de
l'article 1590 du Code civil en offrant de restituer le double de la somme le cas
echéant versée au titre de l'indemnité d'immobilisation.

+« En tant que de besoin, ie PROMETTANT se soumet & l'exécution en nature
prévue par Particle 1221 du Code civil.

INFORMATION DES PARTIES SUR LE RENDEZ-VOUS DE SIGNATURE

Le rédacteur des présentes précise, a toutes fins utiles, que la date ci-dessus
mentionnée au paragraphe "Délai" ne constifue pas la date précise du rendez-vous de
signature de l'acte de vente. | appartiendra aux parties de préalablement se
rapprocher de leur notaire afin de fixer une date de signature.

Par conséquent, leur attention est attirée sur les risques encourus en prenant
des engagements personnels tels que donner congé a son bailleur, réserver
définitivement un déménageur, commander des travaux, commander et faire livrer du
maohilier, réinvestir le prix de vente et dont I'exécution serait basée sur la signature de
l'acte de vente a cette date précise.

GESTION DES CONFLITS ENTRE ACQUEREURS SUCCESSIFS

Il résulte des dispositions de Farticle 1198, alinéa 2 du Code civil, que :

‘Lorsque deux acquéreurs successifs de droits portant sur un méme
immeuble tiennent leur droif d’une méme personne, celui qui a, le premier, publié son
titre d’'acquisition passé en la forme authentique au fichier immobilier est préférs,
méme si son droit est postérieur, a condition qu'il soit de bonne foi."

A ce sujet le PROMETTANT déclare n’avoir cédé ou concédé aucun droit de
propriété, ni régularisé aucun autre avant-contrat portant sur le bien faisant 'objet de
la présente promesse de cession.

Le notaire soussigné rappelle en outre aux parties ;

s que la bonne foi devra s’entendre de la connaissance d'une précédente vente
par fe BENEFICIAIRE sans qu'il soit exigé de démontrer une fraude ou un
concert frauduleux,

*« que la bonne foi s’appréciant au jour de la conclusion du contrat, celte
derniére correspond au jour de la levée d’aption.

SEQUESTRE

Le PROMETTANT est en outre averti que le prix se rapportant au fonds de
commerce ne pourra lui &tre versé que, conformément a ia législation en vigueur,
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aprés l'expiration des délais d'opposition de solidarité fiscale et d'éventuelle
surenchére et aussi sur justificatif par LE PROMETTANT :

1 - De la radiation des inscriptions qui pourraient grever le fonds ;

2 - De la mainlevée des oppositions qui auraient pu étre pratiguées dans le
délai et la forme prévus par fa loi ;

3 - Du paiement de toutes detltes fiscales réclamées pendant le délai de
solidarite.

Le tout de maniere que le BENEFICIAIRE ne soit jamais l'objet d'aucune
poursuite du chef des créanciers du PROMETTANT et ne subisse aucun trouble dans
son exploitation.

T BlOGRGEBURRK

Le prix est blogqué durant toute la période d'opposition des liers et de solidarité
fiscale.

Délai lié a Ia faculté d’opposition des créanciers

Formalités Délais

- Publication dans un support d'annonces | + 15 jours de la cession,
légales et au BODACC ({bulletin officiel
des annonces civiles et commerciales.

- Article | 141-14 du Code de commerce : | + 10 jours suivant la derniére en date des
former opposition au patement du prix au | publications.
domicile élu.

Délai lié A la solidarité fiscale

Il résulte des dispositions du premier alinéa de larticle 1684 du Code général
des impdts que le BENEFICIAIRE d'une entreprise industrielle, commerciale,
artisanale ou miniére, peut étre rendu responsable avec le PROMETTANT du
paiement de certains impdts directs, a concurrence de la valeur du fonds et pendant
un temps déterminé.

Cette responsabilité contraint, en pratique, le BENEFICIAIRE & ne pas verser
immédiatement au PROMETTANT le prix de vente du fonds afin de réserver ce
paiement au Trésor sile comptable des finances publiques lui en fait la demande.

La solidarité établie par le premier alinéa de larticle 1684 du Code général
des impéts s'applique exclusivement aux impdts directs visés par ce texte : outre les
cotisations d'imp6t sur le revenu du PROMETTANT, le BENEFICIAIRE est
responsable de l'imp6t sur les sociéiés et de la taxe d'apprentissage, restant dus par
le PROMETTANT, conformément au troisiéme alinéa de cet article, qui étend la
solidarité « dans les mémes conditions en ce qui concerne |'impét sur les sociétés et
la taxe d’apprentissage ».

Formalités Délais

- Publication dans un support d'annonces | Dans les 15 jours de la cession.
légales et au BODACC (bulletin officiel
des annonces civiles et commerciales.

- Déclaration de vente a {administration | Dans les 45 jours de la publication dans
fiscale (aricle 201-1 du Code général des | le support d’annonces légales
impotis) : a établir par le notaire.

- Déclaration des bénéfices réels | Dans les 60 jours de la publication dans
accompagnee d'un résumé du compte de | le support d’annonces légales.
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résuitats a ladministration fiscale (a | Ceite notification ouvre une période de
effectuer par le cabinet comptabie). 80 jours de solidarité fiscale.

Nota : La période de sofidarité fiscale peut-étre réduile de quatre-vingt-dix
jours a trente jours si trois conditions cumulatives sont respectées :
- I'avis de cession du fonds de commerce a été adressé a I'administration fiscale dans
les 45 jours suivant la publication de la vente dans un support d'annonces légales ;
- la déclaration de résultats a été déposée dans les temps, c’est-a-dire dans les 60
jours suivant la publication de la vente dans un support d’annonces légales ;
- au dernier jour du mois qui précéde la vente, le vendeur est & jour de ses obligations
fiscales déclaratives et de paiement,

2 COMMISSION DE SECURITE et D'HYGIENE -+ i |

COMMISSION DE SECURITE

Le PROMETTANT déclare ne disposer d’aucun rapport de |a Commission de
sécurité, mais n'avoir fait I'objet d'aucune contestation de qui gque ce soit a ce titre.

Le BENEFICIAIRE reconnait en avoir été informé et vouloir en faire son
affaire personneile.

Le PROMETTANT s'engage a fournir le dernier contréle périodique des
des extincteurs.

COMMISSION D’'HYGIENE

Le PROMETTANT déclare ne disposer d'aucun rapport de fa Commission
d’hygiéne, amis n'avoir fait I'objet d’aucune contestation de qui que ce soit a ce titre.

Le BENEFICIAIRE reconnait en avoir été informé ef vouloir en faire son
affaire personnelle.

Le fulur exploitant déclare avoir connaissance de cette situation et en faire
son affaire personnelie,

ST COMMANDES - MARCHES ET CONTRATS o |

Le PROMETTANT déclare n'avoir passé aucune commande ou marché
méritant description ni souscrit aucun contrat d'exclusivité, de publicité ou de
fourniture ou de crédit-bail.

CLT LICENCE - DEBIT DE BOISSONS i

Préalablement & ce qui suit, il est exposé que l'articie 504 du Code général
des impots impose aux débits de boissons la rédaction d'un bail par acte authentigue.
En outre, le propriétaire des locaux est présumé étre propriétaires des boissons qui y
sont entreposées et en supporte donc la responsabilité en cas de recel de boissons
frauduleux ou de boissons non déclarées ou interdites, seul le bail commercial
authentique permettant d'écarter sa responsabilité.

Tout manguement peut engendrer |'application des sanctions fiscales définies
a l'article 1791 du Code général des impéts.

Le PROMETTANT déctare :
¢ que la licence du debit de boissons est de libre disposition entre ses mains,
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« qu'll s'est toujours conformé aux dispositions réglementaires et aux injonctions
administratives ayant trait au commerce de debit de boissons,

+ gu'il Wa jamais fait I'objet d’aucune décision de fermelure provisoire ou
définitive et qu'il n’a pas été ni n’est actuellement sous le coup de poursuites
ou condamnations, injonctions ou procés-verbaux émanant des autorités
administratives ou judiciaire et pouvant entrainer la fermeture temporaire ou
definitive du fonds présentement cédé,

e quit n'a jamais cessé pendant plus de cing ans d'exploiter le débit de
boissons auquel est attachée la licence cédée avec le fonds, et gu'il n'a
jamais encouru la déchéance de ladite licence.

A cet égard, devra étre délivré le jour de la constatation authentique de
la_réalisation des présentes un courrier de I'autorité compétente attestant que

P'établissement n'a pas fait ni ne fait actuellement I'objet d’une procédure de
fermeture administrative.

De son coté, le BENEFICIAIRE déclare ne pas se trouver dans aucun des
cas d'incapacité prévus par la loi pour l'acquisition d'une telle licence.

Les formalités obligatoires relatives au transfert sont les suivantes :

s déclaration de mutation du déhbit de boissons a ia Mairie : le BENEFICIAIRE
doit, quinze jours au moins avant 'ouverture du débit de boissons, effectuer
celte déclaration a la Mairie du lieu ol se trouve le débit de boissons,

s déclaration de transfert 4 la Régie: le PROMETTANT doit souscrire une
déclaration de cessation d'activité.

Le BENEFICIAIRE déciare avoir été informé des digpositions des articles L
3332-1-1 et R 3332-7 du Code de [a santé publique ci-aprés littéralement rapportées :

Article 1.3332-1-1

Toute personne déclarant 'ouverture, la mutation, la fransiation ou le transfert
d'un débit de boissons a consommer sur place de troisiéme et qualtriéme calégorie ou
toute personne déclarant un établissement pourvi de la " petite licence restaurant " ou
de la " licence restaurant " doit suivre une formation spécifique sur les droits et
obligations attachés a l'exploitation d'un débit de boissons ou d'un élablissement
pourvu de fa " pefite licence restaurant " ou de la " licence restaurant "

Toute personne visée & larticle L. 3331-4 doit suivre une formation spécifique
sur les droits et obligations attachés a la vente 3 emporter de hoissons alcooliques
enlre 22 heures et 8 heures.

A lissue de cefte formation, les personnes visées a l'alinéa précédent doivent
avoir une connaissance notamment des dispositions du présent code relatives a fa
prévention et la lutte contre l'alcoolisme, la protection des mineurs ef la répression de
l'ivresse publique mais aussi de la légisiation sur les stupéfiants, la revenie de tabac,
la lutte contre le bruit, les faits susceptibles d'entrainer une fermeture administrative,
les principes généraux de la responsabilité civile et pénale des personnes physiques
et des personnes morales et la lutte contre la discrimination.

Tout organisme de formation élabli sur le territoire national qui dispense les
formations visées aux alinéas précédents doit élre agréé par arrélé du ministre de
lintérieur.
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Les organismes de formation légalement établis dans un autre Efat membre
de la Communauté européenne ou dans un aulre Elat partie a l'accord sur I'Espace
économique europdéen souhaitant dispenser ces formations a litre temporaire ef
occasionnel sur le territoire national sont présumés détenir cet agrément deés lors que
le programme de la formation qu'ils dispensent est conforme au présent article.

Celte formation est obligatoire.

Elle donne lieu a la délivrance d'un permis d'exploitation valable dix années. A
lissue de cetle période, la participation a4 une formation de mise a jour des
connaissances permet de prolonger la validité du permis d'exploitation pour une
nouvelle période de dix années.

Les modalités d'application du présent article sont fixées par décret en
Conseil d'Elat.

Article R3332-7

L.-Le programme de la formation mentionnée au premier alinéa de larticle L.
3332-1-1 pour la délivrance d'un permis d'exploitation est conslilué d'enseignements
d'une durée minimale de ving! heures réparties sur au moins trois jours. Ces
enseignements ne comportent aucune forme de propagande, de publicité, ni de
promotion directe ou indirecte en faveur de boissons alcooliques ou de produits du
tabac.

Par dérogation au premier alinéa, sil'intéressé justifie, a la date de l'ouveriure,
de la mutation, de la franslation ou du transfert d'une expérience professionnelle de
dix ans en qualité d'exploitant, la formation est d'une durée minimale de six heures.

La formalion dispensée pour fa mise & jour des connaissances prévue au
huitieme afinéa de Farticle L. 3332-1-1 en vue du renouvellement du permis
d'exploitation est d'une durée minimale de six heures.

Ces formations comportent une partie théorique, relalive & la connaissance de
ia législation et de la réglementation applicables aux débits de boissons & consommer
sur place el aux restaurants, atx obligations en matiere de santé publique et d'ordre
public, ainsi qu'une paritie pratigue comprenant des mises en situation et une
évaluation des connaissances acquises.

Le programme et l'organisation de ces formations sont précisés par arrété
conjoint des ministres chargés de la santé et de ['inférieur.

l.-Le programme des formations initiales et de mise a jour des connaissances
mentionnées aux deuxiéme et huitliéme alinéas de l'article L. 3332-1-1 est constitué
d'enseignements d'une durée de sept heures effeciuée en une journée. Ces
enseighements ne doivent comporter aucune forme de propagande, de publicité, ni de
promotion directe ou indirecte en faveur des boissons alcooliques ef des produits du
tabac.

Ce programme comporte une partie théorigue, relafive a la connaissance de
la législation et de la réglementation applicables au commerce de délall, a Ia vente &
emporter el & la vente & distance, aux obligations en matiére de santé publique et
d'ordre public, ainsi qu'une parltie pratique comprenant des mises en situation et une
évaluation des connaissances acquises.

Le programme et forganisation des formations sont précisés par arrété
conjoint des ministres chargés de la santé et de l'intérieur.

Dans les rapports entre les parlies, la cession produira effet a compter du jour
de la signature de I'acte constatant la réalisation des conditions suspensives.

l.e BENEFICIAIRE déclare faire son affaire personnelle des conditions
requises pour la mutation de la licence IV a son profit, conformément aux
dispositions qui précédent.
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ST 'REGLEMENT GENERAL SUR LA PROTECTION DES DONNEES

Dans la mesure ol I'activité exercée nécessite de récolter et rassembler des
données personnelles de personnes physiques, données strictement nécessaires a
cette activité, un registre de traitement des données personnelles doit étre tenu. Ce
registre rassemble ;

» les coordonnées du responsable du fraitement des données a caractére
personnel ;

¢ celles des gestionnaires des données ;

o les finalites et objectifs de ce fraitement (fins commerciales ou non, gestion du
personnel, démarchage éventuel...) ;

+ les catégories des personnes faisant I'objet du traitement (clients, salariés...) ;

¢ la possibilité de transférer les données et leur parcours, notamment si elles
sont acheminées vers des pays ne relevant pas de la législation
communautaire ;

» |e délai avant ia destruction des données & caractére personnel ;

* l|a description des moyens mis en ceuvre pour a sécurisation des données et
éviter que celles-ci ne puissent étre dérobées par des tiers.

En r'espéce, l'activité pratiqguée ne nécessite pas ce type de collecte de
données, ainsi déclaré par le PROMETTANT el le BENEFICIAIRE.

S INDEMNITE D'IMMOBILISATION = SEQUESTRE " i

Les parties conviennent de fixer le montant de findemnité d'immobilisation &
la somme forfaitaire de DOUZE MILLE EUROS (12 000,00 EUR).
Le PROMETTANT dispense le versement de cette indemnité

La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances,
la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d'une
accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements
recevant du public (ERP) sont concernés par cetle réglementation. ls doivent élre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental)
et aux personnes a mobilité réduite {personne agée, personne avec poussette, etc.).

L'ohligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des
établissements et installations, et concerne les circulations, une partie des places de
stationnement automobile, les ascenseurs, les jocaux et leurs équipements.

Il exisie 5 catégories en fonction du public regu.

Seuil d'accueil de I'ERF Categorie
Plus de 1500 personnes iére

de 701 a 1500 personnes 2éme

de 301 4 700 personnes 3éme
Moins de 300 personnes {sauf 5éme catégorie) |4éme
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Au-dessous du seuil minimum fixé par le
réglement de sécurité (art, R123-14 du CCH)
pour chaque type d'établissement.

Dans cette catégorie .

- le personnel n'est pas pris en compte dans le
calcut de l'effectif,

- les régles en matiere d'obligations sécuritaires
sont allégees.

5&me

Le PROMETTANT deéclare et garantt que le BIEN est classé en
établissement recevant du public, de 58me catégorie.

Le BENEFICIAIRE déclare étre informé que les caractéristiques du local
commercial, de ses inslallations et de ses dégagements, doivent répondre aux
obligations réglementaires et é&tre en rapport avec leffectif de la clientéle qu'il
envisage de recevoir dans le cadre de son aclivité,

Les régles de sécurité de base pour les &lablissements recevant du public
sont les suivantes, outre le cas des dégagements évoqués ci-dessus :

o Tenir un registre de sécurité,

* Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de
sécurité, sécurité incendie, antivols, matériaux ayant fait 'objet de réaction au
feu pour les aménagements intérieurs, afficher fe plan des locaux avec leurs
caractéristiques ainsi que les consignes d'incendie et le numéro d’appel de
SeCcours.

« Utiliser des installations et équipements techniques présentant des garanties
de sécurité et de bon fonctionnement.

= Ne pas stocker ou uliliser de produits toxiques, explosifs, inflammabiles, dans
les locaux et dégagements accessibles au public.

 DIAGNOSTICS =

gt 3

REGLEMENTATION SUR L’AMIANTE

Les locaux commerciaux dans lesquels est exploité le fonds de commerce ci-
dessus désigné entrent dans le champ d’application de la réglementation sur
Famiante.

Le PROMETTANT declare que le bailleur lui a remis le diagnostic
« amiante ».

Ce diagnostic ne révéle pas fa présence d'amiante.

Une copie de ce diagnostic est demeurée annexée.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Conformément aux dispositions des articles L 126-26 et suivants du Code de
la construction et de I'’habitation, un diagnostic de performance énergétique doit étre
établi.

Ce diagnostic doit notamment permettre d'évaluer :

¢ Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.
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» Le descriptif des équipements de chauffage, d'eau chaude sanitaire, de
refroidissement, et indication des conditions d'utilisation et de gestion.

+ La valeur isolante du bien immobilier.
» La consommation d'énergie et 'émission de gaz a effet de serre.

L'étiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que le rapport
de la quantité d'énergie primaire consommée du bien a vendre ou & louer sur la
surface totale du logement. I exisle 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F, G), de "A"
(BIEN économe) & "G" (BIEN énergivore).

Un diagnostic établi par la société AM DIAGNOSTICS le 28 décembre 2021,
est annexe.

L.es conclusions sont les suivantes :

« Consommation énergéfique : Vierge

« Emissions de gaz a effet de serre : vierge

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques et pollutions
Un état des risques et pollutions en date du 2 mars 2023 est annexé.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le PROMETTANT déclare qu'a sa connaissance l'immeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de ['article L
125-2 ou de Varticle L 128-2 du Code des assurances.

PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS

¢« lLes zones A et B sont considérées comme les zones de bruit fort. A lintérieur
de ces zones, seuls sont autorisés les constructions & usage d'habitation et
les équipements publics ou collectifs liés a l'activité aéronautique, les
logements de fonction et ies constructions nécessaires a l'activité agricole.

¢ La zone C est considérée comme la zone de bruit modéré. A lintérieur de
cefte zone, les constructions individuelles sont autorisees a condition d'ére
situées dans un secteur urbanise, desservi par des équipements publics et
dés lors qu'elles n'accroissent que faiblement la capacité d'accueil de ce
secteur.

s Dans les zones A, B et C, la rénovation, la réhabilitation, 'amélicration,
I'extension mesurée et la reconstruction des constructions existantes sont
admises a condition gu'elles n'impliguent pas d'accreissement de la capacité
d'accueil d'habitants.

¢ Dans la zone D, toutes les constructions sont autorisées, mais doivent étre
insonorisees. Les frais d'insonorisation sont a la charge du propriétaire.

L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d’'exposition au bruit des aérodromes, prévu par larticle L 112-6 du Code de
Furbanisme.
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Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
F'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de luranium et du radium présents dans la
croite terrestre.

Il est présent partout & la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concenirations en radon dans les maisons
sont simples :

- aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,
- améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) a lintérieur des
habitations s'exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles batis situés dans les zones a potentie! radon od
l'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le lerritoire
national est divisé en trois zones & potentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sols :

Zone 1: zones a potentiel radon faible.

Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les batiments.

Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que ['obligation
d'information s'impose dans les zones & potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties enfre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, l'obligation d'information n'est pas
nécessaire.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES) a été consultée.
Une copie de cette consultation est annexée.

7 FISCALITE.

BROITS DE MUTATION

Le régime fiscal de la cession s'établit comme suit
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PRIX DE CESSION [ 120 000,00 EUR

Droit Taxe Taxe
ASSIETTE 1budgétaire départementale | Communale TOTAL

% Valeur % | Valeur % | Valeur
84 000 2,0 |1680 06 [504 04 |33 2 520
13 000 06 |78 14 1182 1,0 |130 390
0 26 100 14 10,0 1,0 10,0 0,0
TOTAL 1758 686 466 2910

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Le PROMETTANT reconnait avoir regu du notaire soussigné toutes
explications en matiére de déclarations et de calcul des plus-vaiues applicables aux
présentes, notamment celles figurant aux articles 39 duodecies & 39 quindecies Code
général des impdts.

TVA-TRANSMISSION D'UNE UNIVERSALITE DE BIENS

Conformément aux dispositions de l'article 257 bis du Code générai des
impdts, la réalisation des présentes s'analysant en la transmission d'une universalité
de biens entre deux redevables de la taxe sur la valeur ajoutée, elle sera dispensée
de ladite taxe.

A cet égard, le BENEFICIAIRE, qui déclare ne pas opter pour le régime de la
micro-entreprise, prendra dans I'acte de cession 'engagement de soumetire a la taxe
sur la valeur ajoutée les cessions ultérieures et de procéder, le cas échéant, aux
regularisations prévues aux articles 207 et suivants de I'annexe |l du Code général
des impdts, qui auraient été exigibles si le PROMETTANT avait continué a utiliser ces
biens.

o ENGAGEMENTS o T

ENGAGEMENT DE CONTINUER L'EXPLOITATION

Le PROMETTANT s’'oblige a conserver le fonds ouvert a la clientéle jusqu'a la
prise de jouissance du BENEFICIAIRE sauf a tenir compte des congés et fermetures
d'usage.

Le PROMETTANT sinterdit de demander la mutation de fa ligne
téféphonique, adresse courriel, ainsi que ligne de télécopie desservant les locaux ou
est exploité le fonds et utilisées pour son exploifation, il s'engage a en faciliter le
transfert au profit du BENEFICIAIRE, les frais de transfert élant supporlés par ce
dernier.

ENGAGEMENT DE NON-CONCURRENCE

A titre de condition essentielle et déterminante sans laquelle e
BENEFICIAIRE n'aurait pas confracté, le PROMETTANT s'interdit |a faculté ;

- de creer, acquérir, exploiter, prendre ou donner a bail ou faire valoir,
directement ou indirectement, a quelque titre que ce soit, aucun fonds similaire en tout
ou partie & celui cédé ;

- de s'intéresser directement ou indirectement ou par personne interposée, et
méme en tant qu'associé de droit ou de fait, méme a tifre de simple commanditaire,
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ou de gérant, salarié ou préposé, fit-ce a titre accessoire, a une activité concurrente
ou similaire en tout ou partie a celle exercée par lui dans le fonds.

Cette interdiction s’exerce 3 compter du jour de I'entrée en jouissance
du BENEFICIAIRE, dans la limite de 10 KM ( DIX) ef ce pendant 5 ans { CINQ) a
compter de I'acte authentique de cession.

Enh cas dinfraction, le BENEFICIAIRE se réservera en outre le droit de
demander a la juridiction compétente d'ordonner |la cessation immédiate de ladite
infraction.

Les parties declarent a ce sujet .

- le PROMETTANT : gu'aucune convention n'est intervenue entre lui et un
précédent propriétaire du fonds dont il s'agit au sujet de linterdiction de se rétabilir ;

- le BENEFICIAIRE : qu'i n'est pas actuellement sous le coup d'une
interdiction de se rétablir 'empéchant d'exercer en tout ou partie |'activité exercée
dans le fonds cédé.

Cette interdiction ne dispense pas le PROMETTANT du respect des
exigences édictées par I'article 1628 du Code civil aux termes duquel "Quoiqu'il soit
dit que le vendeur ne sera soumis a aucune garanfie, if demeure cependant tenu de
celle qui résulfe d'un fait qui fui est personnel : toute convention conlraire est nuffe”.
Par suite, le PROMETTANT ne peut &tre déchargé de l'obligation tégale de garantie
qui est d'ordre public, les manoeuvres permettant la reprise ou ja conservation de la
clientéle et amenant une concurrence déloyale ne pouvant étre fimitées dans le
temps.

. DECLARATIONS = oo o]

Le PROMETTANT déclare :

* Que son état civil ou sa dénomination est bien celui ou celle indiqué en téte
des présentes.

« Qu'il n'a jamais ét& en état de cessation des paiements, redressement
judiciaire ou liguidation judiciaire.

* Qu'il n'est pas I'objet de mesure restreignant sa capacité civile.

« Quiil n'est pas {'objet de poursuites quelconques concernant I'exploitation du
fonds ou susceptible d'eniraver celte exploitation par le BENEFICJAIRE.

= Qu'aucune contravention aux clauses et conditions du bail n'a &té commise.

+« Quil n'y a actueflement aucune instance en cours pour action résolutoire ou
surenchere, ni résiliation du bail des locaux.

» Qu'a sa connaissance, l'immeuble ol est exploité le fonds n'est pas frappé
d'expropriation ou de mesures administratives suscepiibles d'en
compromettre ('utilisation.

+ Qu'il n'est intéressé par aucune instance judiciaire, prud'homale ou autre, en
ce qui concerne la propriété ou 'exploitation du fonds cédé.

» Qu'il n'existe aucun empéchement a la réalisation des présentes.

s Que le fonds vendu n'a jamais fait l'objet du chef du PROMETTANT d'une
promesse de vente ou priorité d'achat, autre qu'au profit du BENEFICIAIRE
soussigné.

{ e BENEFICIAIRE déclare :
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+ Que son état civil est bien celui indiqué en téte des présentes.
» Qu'il n'est atteint par aucune incapacité pour exercer le commerce.

« Quiit ne fait {'objet d'aucune mesure de protection civile (sauvegarde de
justice, curatelle ou tutelle).

« Qu'il n'est pas ou n'a jamais élé en état de redressement ou de liquidation
judiciaire, ni de cessation des paiements, ni de failiite personnelle.

s Qu'it satisfait aux conditions d'accés de la profession, qu'it connalt les
conditions d'exploitation du fonds de commerce.

7 U IMMATRICULATION .

Le BENEFICIAIRE est averti par ie rédacteur des présentes de I'obligation qui
lui est faite de s’immatriculer au registre du commerce et des sociétés, et des
conséquences du défaut dimmatriculation notamment quant au refus de
renouveliement du bail et au droit & Findemnité d'éviction.

En cas de cotitularité du bail, chacun doit étre immaltriculé au registre du
commerce, méme si le fonds est exploité par un seul des titulaires, dans cette
derniére hypothése le ou les titulaires non exploitants devront étre immatriculés en
qualité de copropriétaires non exploitants, le titulaire exploitant devra quant a lui étre
immatricule en qualité de copropriétaire exploitant.

INFORMATION
PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Les parties aftestent étre instruites de l'impact d'une crise sanitaire a I'image
de celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les délais
d’exécution d'un contrat.

Si une telle crise venait & se reproduire pendant le délai de réalisation des
présentes, et que des dispositions d'origine légale ou réglementaire prises en
conséquence reportaient les délais d'instruction de certains documents nécessaires &
fa perfection des présentes, ce délai de réalisation serait automaticquement prorogé
d’'un temps égal, aucun acte instrumentaire de prorogation n'étant alors nécessaire
entre les parties.

SUBSTITUTION

Le BENEFICIAIRE se réserve, jusqu'a la réalisation des conditions
suspensives, la faculté de se subsiituer, a titre gratuit seulement, toute personne
physique ou morale dans le bénéfice de la présente promesse.

Une telte substitution ne saurail modifier, au détriment du PROMETTANT, les
conditions et délai auxquels est soumise la présente promesse de vente,

Dans tous les cas de substitution, le substituant restera garant et répondant
solidaire du substitué, vis-a-vis du PROMETTANT, a titre de caution pour 'exécution
de toutes les conventions contenues aux présentes.

En outre, en cas de pluralité de substitués, ceux-ci seront également
solidaires entre eux et avec le substituant a endroit du PROMETTANT.
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NEGOCIATION

Les parties déclarent que ia cession a été négociée directement entre elles,
sans recours a un quelconque intermédiaire.

En cas dinexactifude dans cette déclaration, la partie a Vorigine de Ia
déclaration erronée sera redevable de la commission d'intermédiaire.

FRAIS - DROITS - HONORAIRES

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de l'acte de réalisation
sont a la charge du BENEFICIAIRE qui s'oblige & les payer au plus tard au jour de
Facte constatant la réalisation des présentes et dont un état prévisionnel est ci-annexé
et approuvé par lui.

En c¢as de non-réalisation des présentes, le BENEFICIAIRE restera
redevable :

1°) Des débours engagés.

2°) De la moitié des honoraires prévus sur I'état joint au titre de la mise au
point et de la rédaction des présentes au titre de I'article 4-9 du décret 2016-230 du 26
février 2016 et de Vapplication des dispositions du troisiéme alinéa de l'article L444-1
du Code de commerce.

Dans la mesure ou une indemnité d'immobilisation existe, cette somme sera
directement prélevée sur celle-ci, ce que le BENEFICIAIRE autorise a present.

PROVISION SUR FRAIS

A titre de provision sur frais, e BENEFICIAIRE verse au compte de I'office
notarial la somme de QUATRE CENTS EUROS (400,00 Euros).

It autorise d'ores et déja l'office notarial & effectuer sur cette somme tous
prélévements rendus nécessaires pour les frais de recherche, correspondance,
demande de piéces, documents divers et accomplissement de toute formaiite en vue
de Vétablissement de Facte authentique de vente, dans les conditions et délais prévus
aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais attachés a la réalisation de cet
acte.

ENREGISTREMENT

Les présentes seront scumises & la formalité de f'enregistrement auprés du
service compétent.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur siége vise
en téte des présentes.

FORMALITES

Si la cession se réalise, eile s'effectuera dans les formes prévues par les
articles L 141-1 et suivants du Code de commerce.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties soussignées affirment sous les peines édictées par l'article 1788
du Code général des impdts que la présente promesse exprime fintégralité du prix
convenu.
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CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civii, négociées de banne foi. Elles
affirment qu'il refléte 'équilibre voulu par chacune d'elles.

BEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d’information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat et dont limportance pourrait étre déterminante pour le
consentement de l'autre, doit étre préalablement révélé.

Les parties reconnaissent éfre informées qu'un manquement a ce devoir
serait sanclionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentement du cocantractant a été vicié.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.

Les parties sont averties en outre des dispositions de V'article 1112-2 du Code
civil ainsi rédigé : "Celui qui ufilise ou divulgue sans aulorisation une informafion
confidentielle obtenue & l'occasion des négociations engage sa responsabilité dans
les conditfons du droit commun.”

Elles écartent de leur contrat les dispositions de l'articie 1195 du Code civil
permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant gue compte tenu du
contexte des présentes, cetle renonciation n'aura pas de conséquences
déraisonnables a I'endroit de l'une des parties. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairement la renégociation des présentes s'il survient un événement
imprévisible rendant Pexécution excessivement onéreuse pour l'une d'entre elles.
Toutefois cette renonciation n'aura d'effet que pour les événements qui n'auront pas
été prévus aux termes des présentes.

Le mecanisme de l'imprévision nécessite un changement de circonstances
imprévisible lors de la conclusion du contrat, et qui rend I'exécution du contrat
excessivement onéreuse.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérisé
par l'irrésistibilité et l'imprévisibilité qui impliquent I'impossibiité pour le débiteur
d'exécuter son obligation et dont seul ie débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de larticle 1218 du Code civil "l y a force majeure en matiére
contractuelle lorsqu'un événement échappant au contréle du débiteur, qui ne pouvait
éfre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat ef dont les effets ne
peuvent 6tre évités par des mesures appropriées, empéche fexécution de son
obligation par le débiteur.

Si l'empéchement est temporaire, l'exécution de l'obligation est suspendue a
moins que le refard qui en résulferail ne justifie la résolution du conirat. Si
fempéchement est définitif, le contral est résolu de plein droit el fes parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues atix articles 1351 et 1351-1."

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & I'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.
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Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

+ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, ies organismes du notaria, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),
les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,
les établissements financiers concernés,
les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,
le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiguement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs cu sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces verifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de ['Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour laccomplissement des aclivités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque 'acte porte sur
des personnes mineuwres ou majeures protégées. lLes vérifications lices aux
personnaiités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apres la fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative & la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir fa limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a feur situation particuliére. lls peuvent également définir des directives
relatives & la conservation, a leffacement et a la communication de leurs données
personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué & la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a Fadresse suivante
office8911 1. villeurbanne@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avolr contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Naticnale de l'Informatique et des
Libertés pour la France.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a 'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si f'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes,

DONT ACTE sans renvoi
Généré en I'office notarial et visualisé sur support électronique aux leu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
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Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numeérigque.

L.e notaire, qui a recueilli I'image de ieur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signaiure
électronique qualifié.
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Recueil de signature de Me MILLOT ELODIE

M. REA Gilles a sighé
a LYON

le 04 avril 2023 . Q

et le notaire Me
MILLOT ELODIE a
signeé

a LYON

L'AN DEUX MILLE VINGT
LE QUATRE AVRIL 3
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Recueil de sighature de Me JOURDAN PHILIPPE

M. CHAUME Jéréme
agissant en son nom et
en qualité de
représentant a signé

& VILLEURBANNE
fe 04 avril 2023

fl

\f
et le notaire Me K
JOURDAN PHILIPPE a N\
signé

a VILLEURBANNE

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS

LE QUATRE AVRIL




