Envoyé en préfecture le 02/02/2024
Recu en préfecture le 02/02/2024

/ Publié le
- GIVORS ID : 069-216900910-20240202-AR2024_059-AR

~

TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Direction Unique Prévention Police Municipale
Libertés publiques et pouvoirs de police

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté — Egalité — Fraternité

Ville de Givors

ARRETE MUNICIPAL
N°AR2024 059

OBJET : ARRETE TEMPORAIRE PORTANT ORDRE D'EVACUER ET INTERDICTION
D'HABITER SUITE A DANGER IMMINENT

Le maire de Givors,

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L.2212-2 et
L.2212-4 ;

Vu le code de santé publique et notamment l'article L.1421-4 ;
Vu le procés verbal d’élection du maire en date du 17 décembre 2021 ;

Vu le rapport établi par 'ALPIL, dans le cadre du dispositif métropolitain de lutte contre
I'habitat indigne, en date du 16 janvier 2024, relatif a 'absence d’électricité, de chauffage,
d’eau chaude, de ventilation mécanique fonctionnelle, d’éclairement naturel des piéces de
vie, concernant le logement situé au rez-de-chaussée de I'immeuble sis : 30 rue Edouard
Idoux a Givors, appartenant a monsieur Ahmed Ahcene (demeurant au premier étage du
méme immeuble) ;

Considérant que les désordres affectant le logement du rez-de-chaussée constituent un
grave danger pour la sécurité et la santé des occupants ;

Considérant qu’il y a urgence a ce que des mesures de police soient prises afin de
garantir la sécurité et la santé des occupants,

ARRETE

Article 1 : Il est ordonné I'évacuation immédiate du logement situé au rez-de-chaussée de
'immeuble sis : 30 rue Edouard Idoux a Givors.

A compter de ce jour, il est interdit d’habiter ledit logement.

Cette interdiction est matérialisée sur place par I'affichage du présent arrété.

Article 2 : Le non-respect des prescriptions du présent arrété est passible de poursuites et
de sanctions pénales.

Article 3 : Le présent arrété est porté a la connaissance des intéressés par voie

d’'affichage ou de notification individuelle.
Il est transmis a M. Le Préfet du département du Rhéne et a 'ALPIL.

Article 5 : Le directeur général des services est chargé de I'exécution du présent arrété
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- publication sur le site internet de la ville de Givors,
- notification a l'intéressé,
- ampliation du présent arrété au préfet du Rhéne et a I'ALPIL.

Article dernier : La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif devant
monsieur le maire dans le délai de deux mois a compter de sa publication. L’absence de
réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Un recours
contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Lyon sis 184
rue Duguesclin 69433 Lyon Cedex 03 ou sur le site https://citoyens.telerecours.fr/, dans le
délai de deux mois a compter de la publication de la décision ou a compter de la réponse
de I'administration si un recours administratif a été préalablement déposé.

Le 2 février 2024,

Mohamed BOUDJELLABA,
Le maire

Envoyé en Préfecture le :

Affiché ou notifié le :
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR
action |
pour l'insertion
par le logement

Le groupement Alpil/Urbanis est mandaté par la Métropole de Lyon pour animer une mission de
prévention de l'insalubrité a I'échelle du territoire métropolitain. Cette mission recouvre : la qualification
des désordres constatés dans les logements, I'accompagnement des occupants dans leurs démarches
et le conseil aux propriétaires pour la réalisation des travaux.

Compte rendu de visite technique 30 rue Edouard Idoux - GIVORS

Adresse de I'immeuble 30 rue Edouard Idoux - GIVORS

Localisation du logement Logement situé au rez-de-chaussée — batiment collectif de
construction récente (>1949) — dernier étage

Date de la visite 16/01/2024

Visite et rapport technique réalisé Guillaume CHANDESRIS et Ludovic de SOLERE - ALPIL

par

Présents - Mme LAHLALI Camélia, Locataire

- Guillaume CHANDESRIS et Ludovic de SOLERE — ALPIL
- Stéphanie URBANO - Mairie de GIVORS
Origine du signalement Stéphanie URBANO — Mairie de GIVORS

Situation locative - Composition du ménage : 1 personne seule
- Montant du loyer : 500 € + 150 € de charges
- Propriétaires : AHMED AHCENE — Habite a l'adresse
- Bail signé le 1°" juin 2022
- Immeuble en monopropriété
- Pas de diagnostic technique avant location selon la
locataire

Description des lieux

Le logement est un T2 situé au rez-de-chaussée d’un batiment collectif d’habitation de construction
récente (année 2000 selon le site GoRenov). Le propriétaire habite a I'étage.

Les fenétres du logement sont en PVC, double vitrage, sans barrette de ventilation.

Les murs périphériques du logement ne sont pas isolés thermiquement. Le chauffage est assuré par un
systéeme de chauffage collectif, que nous supposons partagé avec le logement du dessus. Le réseau de
chauffage nous laisse a penser qu’il s’agit d’'une chaudiére au gaz mais Madame n’a pas acceés a la
chaudiére qui serait installée dans un local technique fermé au rez-de-chaussée.

L'eau chaude santaire du logement est produite par un chauffe-eau électrique installé dans la salle de
bain. Le logement est équipé d’un systéme de ventilation de type ventilation.

Ville de Givors
ALPIL : 12 place Croix Paquet 69001 Lyon — 04 78 39 26 38 - www.habiter.org
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Contexte de la visite

Madame nous informe avoir été victime de violence de la part de son propriétaire. Madame a un
certificat médical d’'un médecin l'attestant. Elle nous indique que le propriétaire lui aurait coupé
I’électricité et supprimé la serrure de la porte d’entrée ; Il entrerait réguliéerement dans le logement
sans avoir son accord. Madame est actuellement hébergée chez un tiers par peur des comportements
violents de son propriétaire.

La visite du logement s’est donc déroulée sans électricité. Madame nous indique ne pas avoir de contrat
d’électricité a son nom ; Il serait au nom du propriétaire.

Madame nous informe avoir porté plainte auprés du commissariat mais n‘a pas pu récupéré l'original
de son dépét de plainte.

Source : Googlemaps

Constat de I’'état des désordres dans le logement

1/ Le logement est un T3b composé de :

- une cuisine

- un salon

- une chambre

- une salle de bain avec WC

2/ les désordres constatés :

- En Parties communes :
Nous constatons que la boite aux lettres de Madame est dégradée et inutilisable.

11 est rappelé que le compte rendu de visite technique s ’appuie sur des constats visuels. Il n’est pas exhaustif de
tous les désordres existants et ne substitue pas a la réalisation d’investigations complémentaires par des
entreprises ou hommes de ['art spécialisés.
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Extérieur : Boite aux lettres de la locataire dégradée

Le tableau électrique est situé dans un local technique au rez-de-chaussée, inaccessible depuis le
logement. Madame nous a transmis des photos montrant des fils électriques sectionnés au niveau du
tableau électrique. Ce dernier semble étre équipé d’un disjoncteur différentiel 30 mA.

L'absence d’électricité dans le logement engendre des problématiques d’inconfort, de santé et de
sécurité pour l'occupante : Absence de chauffage (chaudiére), absence d’eau chaude, volets
électriques non fonctionnels laissant des piéces de vie sans éclairement naturel, risque d’éclairage a
la bougie, équipement de cuisson non fonctionnel, ventilation mécanique non fonctionnelle rendant
le renouvellement de I'air intérieur impossible. Nous n’avons pas pu constater le fonctionnement du
systéme de ventilation mécanique existant.

Local technique au rez-de-chaussée : Fils électriques sectionnés

- Remarques générales

Nous constatons que la porte d’entrée n’est pas équipée de poignée, ce qui rend difficilement
maniable la menuiserie. La menuiserie, communiquant sur un local non chauffé, ne garantit
I’étanchéité a I'air suffisante.

11 est rappelé que le compte rendu de visite technique s ’appuie sur des constats visuels. Il n’est pas exhaustif de
tous les désordres existants et ne substitue pas a la réalisation d’investigations complémentaires par des
entreprises ou hommes de ['art spécialisés.
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Porte d’entrée : Absence de poignée

Nous constatons I'absence de commande de coupure générale électrique a I'intérieur du logement et
accessible en cas d’urgence.

Nous constatons I'absence de détecteur de fumée.
Madame nous informe que les radiateurs du logement ne fonctionnent pas, méme lorsqu’il y avait de

I’électricité dans le logement. Lors de la visite, nous avons relevé une température intérieure
comprise entre 12 et 13°C.

Mesures relevées le jour de la visite

- Dans la cuisine :

Plusieurs prises électriques laissent des fils électriques dénudés.

1l est rappelé que le compte rendu de visite technique s’appuie sur des constats visuels. Il n’est pas exhaustif de
tous les désordres existants et ne substitue pas a la réalisation d’investigations complémentaires par des
entreprises ou hommes de ['art spécialisés.
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Cuisine : Fils électriques dénJu‘dés au niveau des prises

Des traces d’humidité sont présentes sur le sol au niveau du radiateur. Nous suspectons une fuite au
niveau du radiateur ou sur le réseau de chauffage.

Il

. i _,-
Cuisine : Quelques traces d’humidité sous le radiateur

La cuisine, considérée comme piéce humide du logement, ne dispose pas de systéme de bouche de
ventilation permanente en partie haute ni en partie basse. Le systéme de ventilation permanente du
logement ne permet pas de renouveler I'air intérieur dans le logement.

11 est rappelé que le compte rendu de visite technique s ’appuie sur des constats visuels. Il n’est pas exhaustif de
tous les désordres existants et ne substitue pas a la réalisation d'investigations complémentaires par des
entreprises ou hommes de ['art spécialisés.
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Cuisine : Absence de bouche de ventilation permanente

Nous constatons des traces d’humidité et de moisissures sur le mur de la chambre, a I'angle de deux
murs. Le développement de ces moisissures peut étre la cause de plusieurs facteurs :

- La présence de ponts thermiques,

- Un systeme de ventilation permanente insuffisant

- Un systeme de chauffage inadapté

Cuisine : traces de moisissures sur le mur de facade coté fenétre

- Dans le salon

11 est rappelé que le compte rendu de visite technique s ’appuie sur des constats visuels. Il n’est pas exhaustif de
tous les désordres existants et ne substitue pas a la réalisation d’investigations complémentaires par des
entreprises ou hommes de ['art spécialisés.
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

La position termee des volets electriques engendre |'absence d’éclairement naturel dans cette piéce
de vie.

Salon : absence d’éclairement naturel

Le revétement de sol est trés dégradé, localement sur I'emprise de la porte de communication entre
salon et cuisine.

Chambre : Revétement dégradé du salon

- Dans la chambre :

La position fermée des volets électriques engendre |'absence d’éclairement naturel dans cette piéce

11 est rappelé que le compte rendu de visite technique s ’appuie sur des constats visuels. Il n’est pas exhaustif de
tous les désordres existants et ne substitue pas a la réalisation d’investigations complémentaires par des
entreprises ou hommes de ['art spécialisés.
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR
de vie.

Chambre : Absence d’éclairement naturel

Nous constatons des traces d’humidité et de moisissures sur le mur de la chambre, a I'angle de deux
murs. Le développement de ces moisissures peut étre la cause de plusieurs facteurs :

- Infiltrations par le mur de fagade,

- La présence de ponts thermiques,

- Unsystéme de ventilation permanente insuffisant

- Un systéme de chauffage inadapté

Chambre : Traces de moisissures sur le mur de fagcade

- Dans la salle de bain :

La salle de bain n’est pas équipée de radiateur ou de séche-serviette. Les fils électriques alimentant le
cumulus ne sont pas suffisamment protégés.

Nous constatons une tache d’humidité importante sur le meuble sous la vasque. Cette trace laisse a
penser a une fuite d’eau sous lavabo.

11 est rappelé que le compte rendu de visite technique s ’appuie sur des constats visuels. Il n’est pas exhaustif de
tous les désordres existants et ne substitue pas a la réalisation d'investigations complémentaires par des
entreprises ou hommes de ['art spécialisés.
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

Salle de bain : Alimentation électrique du chauffe-eau électrique

Qualification des désordres

1 Non-conformités au décret décence

Ce logement présente des signes de non-conformité au décret du 30 janvier 2002 relatif au loge-
ment décent :

e (Clos et couvert
ART.2-al. 2

Il est protégé contre les infiltrations d'air parasites. Les portes et fenétres du logement ainsi que les murs et parois de ce
logement donnant sur l'extérieur ou des locaux non chauffés présentent une étanchéité a l'air suffisante. Les ouvertures
des piéces donnant sur des locaux annexes non chauffés sont munies de portes ou de fenétres. Les cheminées doivent étre
munies de trappes. Ces dispositions ne sont pas applicables dans les départements situés outre-mer. » ;

2° Les 2,3,4,5 et 6 de I'article 2 deviennent respectivement les 3,4,5,6 et 7.

o Mauvais état de conservation des matériaux de construction

ART.2-al. 4

" La nature et I'état de conservation et d’entretien des matériaux de construction, des canalisations et des revétements
du logement ne présentent pas de risques manifestes pour la santé et la sécurité physique des locataires"

e Installations électriques non sécurisées / Absence d’électricité dans le logement

ART.2-al. 5

" Les réseaux et branchements d'électricité et de gaz et les équipements de chauffage et de production d'eau chaude sont
conformes aux normes de sécurité définies par les lois et réglements et sont en bon état d'usage et de fonctionnement."

1l est rappelé que le compte rendu de visite technique s’appuie sur des constats visuels. Il n’est pas exhaustif de
tous les désordres existants et ne substitue pas a la réalisation d’investigations complémentaires par des
entreprises ou hommes de ['art spécialisés.
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR

e Le dispositif de ventilation est insuffisant

ART.2-al. 6

" Les dispositifs d'ouverture et de ventilation permettent un renouvellement de I'air adapté aux besoins d'une occupation
normale du logement et du fonctionnement d’équipements.”

e Eclairement naturel
ART.2-al. 7

" Les piéces principales, au sens du troisiéme alinéa de I'article R 111-1 du code de la construction et de 'habitation, bé-
néficient d’un éclairement naturel suffisant et d’un ouvrant donnant a l'air libre ou sur un volume vitré donnant a I'air
libre."

Le critére de non-décence-énergétique serait a vérifier avec la réalisation d’un diagnostic perfor-
mance énergétique. Sur le site Gorenov, I'’ADEME estime une étiquette énergétique G du batiment.

20 e sciouar idous, 66700, Givary %

DPE classn ©

Données du Site Gorenov

2 Infractions au Code de la Santé Publigue

Le logement présente des infractions aux articles suivants du Code de la Santé Publique (CSP) :

e Défaut d’étanchéité a I'eau et a I’air / Humidité et moisissures

Art. R, 1331-25 du CSP

Le bdti (sol, toiture, murs, ouvertures), les gros ouvrages, au sens de I'article R. 111-2 du code de la construction et de
I’habitation, assurent la protection, prévue par I'article R. 151-2 du méme code, des locaux d’habitation contre les remon-
tées d’eau, les infiltrations et I’humidité, ainsi que contre les infiltrations d’air parasite. [...]

Art. R, 1331-47 du CSP

Les couvertures et les terrasses, les murs et leurs enduits, les cloisons, les plafonds, les sols, les planchers, les fenétres, les
vasistas, les portes les emplacements des compteurs, ainsi que les gaines de passage des canalisations ou des réseaux

11 est rappelé que le compte rendu de visite technique s ’appuie sur des constats visuels. Il n’est pas exhaustif de
tous les désordres existants et ne substitue pas a la réalisation d’investigations complémentaires par des
entreprises ou hommes de ['art spécialisés.
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR
sont entretenus reguiierement pour ne pas donner passage a des infiltrations d’eau ou des émanations, tout en respec-

tant les dispositifs de ventilation indispensables. « Les grillages, les grilles et les lanterneaux sont nettoyés et vérifiés
pour remplir en permanente leur fonction.

Art. R. 1331-44 du CSP
L’étanchéité des parois, équipements, canalisations, chéneaux, gouttiéres, menuiseries est vérifiée et la ventilation des

caves et des greniers est assurée de fagon permanente. Les causes d’humidité et les moisissures sont recherchées pour y
remédier dans les plus brefs délais.

e Systéme de ventilation permanente du logement/Renouvellement d’air

Art. R, 1331-34 du CSP

Le renouvellement de I'air, qui comprend I"évacuation de I'air vicié et de I'humidité ainsi que 'apport d’air neuf, s’effec-
tue au moyen de I'aération par les fenétres et ouvrants ainsi que, le cas échéant, par des systémes de ventilation natu-
relle ou mécanique ou tout autre dispositif.

¢ Installations électriques intérieures

Art. R 1331-31 du CSP

L’installation électrique est sécurisée et comporte un dispositif de coupure générale de I'alimentation électrique dans le
logement.

e Eclairement naturel dans les piéces de vie

Art. R. 1331-22 du CSP

L’éclairement naturel dont sont pourvues les piéces de vie d’un local est suffisant lorsque I'éclairement au centre de celle-
ci permet d’y lire par temps clair et en pleine journée sans recourir a un éclairage artificiel.

1l est rappelé que le compte rendu de visite technique s’appuie sur des constats visuels. Il n'est pas exhaustif de
tous les désordres existants et ne substitue pas a la réalisation d’investigations complémentaires par des
entreprises ou hommes de ['art spécialisés.
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TERRE D'HISTOIRE ET D'AVENIR
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